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PouZzité zkratky

AVANT IS

FAMILY ACE IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investi¢ni fondovy
kapital
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Narizeni
0 prospektu

Narizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeni

N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hv&zdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

FAMILY ACE investiéni spoleénost, a.s., ICO: 226 42 463, se sidlem Na pfikopé
859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s., ICO: 077 42 797, se sidlem
Na prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier  (blize  viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdep.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z jeho
investicni cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smeérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz§i uUpravé nékterych pravidel zdkona o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpist


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vyrocni zprava Tato vyroc¢ni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

7ISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdejsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Ugetni z&vérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International
Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou
unif.

Srovnavacim obdobim v rozvaze, podrozvaze, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobi koncici poslednim dnem
ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Uéetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyro¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.

Sidlo Na prikopée 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 077 42 797

LEI 315700G2ZMALHKPLIOY853

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
24058

Vznik Fondu 19.12.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel FAMILY ACE IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Administrator AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnen presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu

VysSe fondového kapitalu: 218 320 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
Z toho neinvestic¢ni fondovy kapital: 90 tis. K&

(z toho 3 920 EUR zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 218 230 tis. K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovita hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 1ks
Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 0 ks v objemu 0 EUR
Odkoupené 0 ks v objemu 0 EUR
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Usetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
3637 371 004 ks

0 ks v objemu 0 K¢

0 ks v objemu 0 K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci CDCP
na jmeéno
kusové

od 1. 9. 2023 jsou prijaty kobchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirtl Praha,
as.

volné prevoditelné
CZ0008048915
22 485 423 ks

2 896 878 ks v objemu 3 549 992 K¢
0 ks v objemu 0 K¢

K rozhodnému dni 31. 12. 2025 byly upsény akcie v hodnoté 350 tis. K&, které budou emitovany v roce

2026.

Prémiové investicni akcie (,PRIA")

Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akeif ke konci Usetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci AVANT IS
na jmeéno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
Cz0008048923
60 521 423 ks

0 ks v objemu 0 K¢
0 ks v objemu 0 K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vznikl 19. 12. 2018. Byl dlouhodobé neaktivni az do roku 2022. Ddvodem bylo, Ze nebyl naplnén
investi¢ni zamér plvodniho drZitele zakladatelskych akcii, slovenské spole¢nosti ISC Sidon, s.r.o. Situace
vedla k nesplnéni limitu minimalniho fondového kapitalu Fondu dle § 208 ZISIF.

Ani pfes usilovné jednani Obhospodarovatele s plvodnim zakladatelem Fondu se v letech 2019 az 2021
nepodarilo nalézt feSeni pro dalsi smérovani Fondu, nastaveni jeho investicni strategie a vybér vhodnych
investicnich aktiv.

Cinnost Fondu v rdmci nového vlastnika zakladatelskych akgif

K datu 14. 2. 2022 byla uzaviena smlouva o Uplatném prevodu cennych papir, na jejimz zakladé se
jedinym vlastnikem zakladatelskych i investi¢nich akcii Fondu stal PhDr. Tomas Vavrik. Novy zakladatel
Fond zaradil do skupiny fondi DOMOPLAN, u nichZ je 100% ovladajici osobou. V této souvislosti byla
nastavena jasna investi¢ni strategie a sméfovani Fondu.

Nova investicni strategie byla zahajena aktivaci investi¢ni ¢innosti Fondu v cervenci 2022, kdy doslo
k akvizici obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN — Na Marianské cesté, s.r.o., ktera je nositelem
stejnojmenného bytového developerského projektu.

V souvislosti s aktivaci investi¢ni ¢innosti doslo k navyseni fondového kapitalu Fondu novymi Upisy
investi¢nich akcii v objemu 46,5 mil. K& v ¢ervenci a 40 mil. K& v srpnu 2022. Minimalni pozadovanou vysi
fondového kapitalu Fond splnil ke dni 30. 9. 2022, ke kterému ¢inila celkova vySe fondového kapitalu
Fondu ¢astku 41 mil. K&, tj. cca 1,67 mil. euro.

Fond se v ucetnim obdobi stal subjektem vefejného zajmu, a to v souladu s ¢l. 3 ¢asti XIl. Burzovnich
pravidel — podminky prijeti cennych papir( kolektivniho investovani, kdy byly Prioritni investi¢ni akcie (PIA)
prijaty od 1. 9. 2023 k obchodovani na Regulovany trh burzy (BCPP).

Fond a jeho SPV DOMOPLAN — Na Marianskeé ceste, s.r.o. k1. 1. 2023 zpétné fuzovali dle pfipraveného
projektu fuze. V dusledku fuze slou¢enim doslo k prechodu jméni zanikajici spole¢nosti na nastupnickou
spolecnost DOMOPLAN — Na Maridnske cesté SICAV, a.s. a nastupnicka spolecnost se tak stala pravnim
nastupcem uvedené zanikajici spolecnosti DOMOPLAN — Na Marianskeé cesté, s.r.o.

Samotny projekt se déli na dvé etapy, ktere jsou také samostatnym predmétem ocenéni. Prvni etapa byla
ve druhém ctvrtleti roku 2025 dokoncena a castecné zkolaudovana, pficemz bylo zkolaudovano 130
jednotek z celkového poctu 168. Zbyvaijicich 38 jednotek bylo zkolaudovano ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2025.
Kolaudacnirozhodnuti nabylo pravni mocidne 24. 10. 2025. Druha etapa projektu planuje kolaudaci v roce
2027.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. Investicnim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani
prostfednictvim investic do vystavby nemovitostnich projektd.

V prabéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval b&zné ¢innosti v souladu se svym statutem.

Investi¢ni strategie Fondu je zamérend zejména na investice do majetkovych Ucasti (dale také SPV, nebo
projektové spole¢nosti), do vlastnich developerskych projektd, poskytovani Uvérl témto dcefinym
spolecnostem realizujicim developerské projekty a do porizovani pohledavek za spolecnostmi, do kterych
Fond hodl4 kapitalové vstoupit, a dal$ich druh( aktiv. Geograficky se Fond zaméfuje na projekty v Ceské
republice.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investi¢nich akcii Fondu jako
soucast finan¢niho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu.

K 1. 5. 2025 doslo ke zméné Obhospodarovatele Fondu a novym Obhospodafovatelem Fondu se stala
spol. FAMILY ACE investi¢ni spoleénost, a.s., kdy v pozici Administratora Fondu nadale z(stava AVANT

investi¢ni spolecnost, a.s.
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Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodafeni s Ostatnim jménim skon&ilo v U&etnim obdobi vykézanym hospodaiskym vysledkem
ve vySi -3 tis. K¢ pred zdanénim.

Fond se fadi do skupiny fondd DOMOPLAN, kterd sestdva z hlavniho fondu DOMOPLAN SICAV, a.s. a
jednotlivych projektovych fondl zamérenych na realizaci zpravidla jednoho velkého developerského
projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou vici sobé v postaveni sesterskych spole¢nosti. Fond DOMOPLAN
SICAV, a.s. ma postaveni finanéniho investora jak vroli véfitele poskytujiciho podfizené uvéry SPV
projektovych fondl, popf. samotnym projektovym fondim, tak vroli akciového investora drziciho
investi¢ni akcie emitované k projektovym fondim.

Prehled Cinnosti v developerském projektu v rozhodném obdobi:

Prvni etapa projektu o ¢tyfech objektech, konkrétné Janlv ddm (A); Bernardlv ddm (B); Mariin diim (C);
Igndctv dim (D), probihala v pribéhu rozhodného obdobi nasledovné:

V 1. Gtvrtleti bylo z celkovych stanovenych projektovych nakladd 99 % prostavéno. Bylo prodano 57 %
bytovych jednotek, 5 % bytovych jednotek rezervovano. Byly dokonceny prace na fasadé v ramci objekt(
A a B. Soucasné pokracovaly dokoncovaci prace v bytovych jednotkach a probihala pfiprava vSech
jednotek v objektech A, B, C a D na predprejimky. Dokonc¢ovaci prace probihaly také na venkovnich
Upravach arealu veetné jezirka. Byly dokoncéeny prostory garazi a sklepnich koji. Klicovym milnikem bylo
vydani rozhodnuti ZSPD (zména stavby pred dokonéenim) ¢. 3, které jiz nabylo pravni moci.

Ve 2. ¢tvrtleti bylo z celkovych stanovenych projektovych nékladl prostavéno 100 %. Bylo prodano 67 %
bytovych jednotek, 7 % bytovych jednotek rezervovano. VSechny etapy vystavby byly uspesné dokonceny,
vCetné hlavnich stavebnich praci i realizace souvisejicich Cinnosti, jako jsou terénni Upravy a provedeni
zpevnénych ploch v okoli objektu. V priibéhu dubna probéhla zaveére¢na kolaudaéni prohlidka, na jejimz
zakladé stavebni Urad potvrdil, ze stavba splriuje vesSkeré podminky stanovené projektovou dokumentaci
a prislusnymi pravnimi predpisy. Dne 16. 4. 2025 nabylo pravni moci kolaudacni rozhodnuti pro 130
jednotek. Zbyvajici jednotky budou dokonceny a zkolaudovany po dokoncCeni souvisejici vefejné
infrastruktury, zejména v oblasti kapacit kanalizacni sité. Dokonceni této infrastruktury je feSeno ve
spolupraci s méstem, pficemz jeji zprovoznéni se predpoklada v 4. Ctvrtleti 2025. Soucasné probihala
pfiprava na pfedani jednotlivych jednotek klienttm.

Ve 3. Ctvrtleti probéhla zavérecna kontrolni prohlidka zbyvajicich jednotek. Nasledné bylo pokracovano v
predavani zkolaudovanych jednotek klienttim a v odstrafiovani drobnych vad. Do plného provozu byla také
uvedena technologickd zafizeni stavby. Dosud bylo prodano 70 % bytovych jednotek, 7 % bytovych
jednotek rezervovano. Zaroven v tomto cGtvrtleti byla zahajena vystavba druhé etapy projektu.

Ve 4. Ctrtleti bylo vydano kolaudacni rozhodnuti pro zbyvajici jednotky, vCetné nabyti pravni moci.
Nasledné bylo zahdjeno a dokoncéeno jejich pfedani klientdm v souladu s uzavfenymi smluvnimi
ujedndnimi. V navaznosti na predavaci procesy bylo provedeno odstranéni zjiSténych vad a nedodélkd.
Po spinéni vSech technickych, administrativnich a smluvnich podminek byl projekt formalné ukoncen.
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Dale ve 4. Ctvrtleti plynule pokracovala vystavba druhé etapy projektu v ramci, které bylo dokonceno
vybudovani zarfizeni stavenisté a realizovany pripravné stavebni prace. Probihaly hrubé terénni Upravy a
prace souvisejici se zakladanim objektu. Byly realizovany vykopovée prace stavebni jamy, nasledovalo
vrtani pilot a jejich betondz. Soucasné probihalo vazani vyztuze zakladové desky a nasledna betonaz
zakladové konstrukce. Pokracovaly prace na nosnych konstrukeich suterénniho podlazi 1. PP, konkrétné
na realizaci stén a stropnich konstrukci z monolitického betonu. V navaznosti na postup hrubé stavby
bylo zahdjeno zdéni na objektu C2.

Mezi hlavnimi zdroji pfijmG Fondu v Ugetnim obdobf byly pfijmy z bankovnich i nebankovnich produktd,
dale i z Upisl investi¢nich akcii. Fond zaroven pfijima platby za predané bytové jednotky. Celkem bylo
prodano ke konci rozhodného obdobi 127 bytovych jednotek, coz €ini 75 % bytovych jednotek dostupnych

v prvni etapé projektu.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2025 - DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mlze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné odekdvanych zdrojd financovani. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 7adné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zddnd omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Financni prehled

Financni prehled k vypoctu fondového kapitdlu dle ocenéni dle § 196 ZISIF Ize definovat Fond
nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Dlouhodoba aktiva 991 200 0
Z toho:

Zasoby (developerské projekty) 991 200 0
Kratkodoba aktiva 59 243 90
Z toho:

Pohledavky za bankami 38195 90
Ostatni aktiva 21048 0
Aktiva celkem 1050 443 90
Clste aldlva piijpaice o' inz 218 230 90
drzitele investicnich akci

Dlouhodobé zévazky 286 302 0
Z toho:

Zavazky za bankami 144757 0
Zavazky za nebankovnimi 74758 0
subjekty

Ostatni pasiva 66 787

Kratkodobé zavazky 545911 0
Z toho:

Zavazky za nebankovnimi 395 029 0
subjekty

Ostatni pasiva 150 882 0
Pasiva celkem 1050 443 90
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c) Prehled portfolia

V této Easti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za U¢etni
obdobi v tis. K¢. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.
Finan¢ni prehled portfolia dle ocenéni dle § 196 ZISIF Ize definovat Fond nasledujicimi udaji
v tis. KC:

Stav
k poslednimu dni
predchazejiciho
ucetniho obdobi

Stav
k poslednimu dni % podil zmena v %
Ucetniho obdobi

Ukazatel

Celkova aktiva

1708 933 1050 533 100,00 % 3853 %
Fondu

PR 47 250 38285 364 % 1897 %
prostredky

Ostatni aktiva nez

penézni 1661 683 1012 248 96,36 % -39,08 %
prostredky

Z toho:

Zésoby 1653 207 991 200 94,35 % -40,04 %
Obchodnia jiné 8476 21 048 2,00 % +148,32 %

pohledavky

Komentar k pfehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 Vyro¢ni zpravy.

V priibéhu U¢etniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové Gc¢asti
V souvislosti s dokonéenim prvni etapy projektu a monetizaci souvisejicich sluzeb eviduje fond k
rozhodnému datu 31. 12. 2025:

e podpis kupnich smluv u 127 bytovych jednotek v&. prislusenstvi prevedenych dle zapisu v
katastru nemovitosti, a to v souhrnné hodnoté 841 094 tis. K¢;

e zbyva 21 neprodanych jednotek.
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
v ocenéni dle ZISIF (§ 196) nasledujicimi udaji v tis. K&:

Vynosy z urok 37 0
l}lavkl?dy na uroky z prijatych 97613 0
uverd
Trzby z prondjmu a

. y 13 0
poskytovanych sluzeb
Naklady na poplatky a provize -28 983 0
Zisk nebo ztrata z financnich 407 0
operaci
lesk nebo ztrata z prodeje 34249 3
zasob
Ostatni provozni naklady -4791 0
Spravni naklady -3858 0
HV po zdanéni -101 347 8

Komentar k prehledu vysledkd

V rozhodném obdobi byla zkolaudovana |. etapa projektu a zaroven zacala vystavba etapy II. Tyto finan¢ni
a pokracuijici stavebni naklady mély rozhodujici vliv na HV.

f) Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatell v ocenéni dle ZISIF (§ 196)

Hlavni finan¢ni ukazatelé

Ukazatel

Stav.k poslednimu dni

predchazejiciho
ucetniho obdobi

Stav k poslednimu dni Zména v %
Ueetniho obdobi °

NAV Fondu 367 600 tis. K& 218 230 tis. K& -40,63 %
Viastnikapital 93 tis. K& 90 tis. K& 322%
(neinvestic¢ni ¢ast)

Pakovy efekt metodou o o o
hrubé hodnoty aktiv 452,04 % 463,85% 2,61 %
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 464,86 % 481,35 % 3,55 %
metody

Nové emise 9 449 tis. K¢ 3 550 tis. K& -62,25 %
Ukoncené investice 0 tis. K& 0 tis. K& 0,00 %
Cisty zisk -101 248 tis. K& -101 347 tis. K& 0,1 %
Hodnota investiéni 0,0657 K& 0,0280 K& -57,38 %
akcie VIA

Hodnota investiéni 1,1929 K& 1,3003 K& +9,00 %
akcie PIA

Hodnota investi¢ni y y o
akcie PRIA 1,2947 K& 1,4372 KC 11,00 %
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Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investiéni ¢innosti. NAV Fondu je ze 46,75 % pfifazeno
investorlm investujicim do vykonnostnich investi¢nich akcii, z 53,25 % investordm investujicim do
investi¢nich akcil s distribu¢nim mechanismem. Mira vyuziti pdkového efektu 481 % (dle zavazkové
metody), maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 2000 %.

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢dsti 4 pism. r) Vyroéni zpravy.
g) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udaja vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroja kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi v ocenéni dle ZISIF (§ 196).

Fondovy kapital 218 230 90

Dlouhodobé zavazky 286 302 0

Kratkodobé zavazky 545911 0

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii. Cizi zdroje
Fondu jsou tvoreny zejména zavazky z bankovnich i nebankovnich uvérd, ostatnimi zavazky a zavazky z
obchodniho styku. V rémci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divod(
nedostatku zdrojd kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z divod( odkupl investi¢nich akcii je
schopen pokryt z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostredkd na
bankovnich uctech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Udaje tykajici se prosazovéani environmentdlnich nebo socidlnich vlastnosti a udrZitelnych investic
podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a tdaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
j) ZISIF)

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé ¢innosti.
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i) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v graficke podobé (8291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Vykonnostni investi¢ni akcie

v roce 2025
0,0700 K&
0,0600 K&
0,0500 K&
0,0400 K&
0,0300 K&
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0,0000 K&
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Hodnota Vykonnostni investi¢ni akcie CZK k 31. 12. 2025 ¢inila 0,0280 K¢.
Vyvoj hodnoty Prioritni investi¢ni akcie
v roce 2025
1,3300 K&
1,3100 K&
1,2900 K&
1,2700 K&
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1,2300 K&
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Hodnota Prioritni investi¢ni akcie CZK k 31. 12. 2025 &inila 1,3003 K¢&.
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Vyvoj hodnoty Prémiové investicni akcie
vroce 2025
1,4600 K&
1,4400 K&
1,4200 K&
1,4000 K&
1,3800 K&
1,3600 K&
1,3400 K&
1,3200 K&
1,3000 K&

Hodnota Prémioveé investicni akcie CZK k 31. 12. 2025 ¢inila 1,4372 K&.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do developerskych uvérll a majetkovych Ucasti,
poskytovani uvérd dcefinym spolecnostem realizujicim developerské projekty. Geograficky se Fond
zaméruje na projekty jejichz ekonomicka expozice je vici ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu neni alokovana v odvétvi, na které by mél pfimy vliv vale¢ny konflikt na Ukrajiné. Fond
investuje do vlastniho developerského projektu a neocekava vyznamny negativni dopad na hodnotu
portfolia z dGvodU prfimych dopadU udalosti.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
dopady valec¢ného konfliktu na Ukrajiné mohou ovlivnit ¢innost Fondu s ohledem na rist cen nékterych
stavebnich materiald, jejichz produkce je situovana v oblastech zasazenych valkou a Ubytkem pracovnich
sil pro vystavbu, ktere se ve vétsim mnozstvi rekrutuji i ze statd zapojenych v konfliktu. To ma vliv v
podobé narlstu nakladld na vystavbu, prodlouzeni termint dokonceni developerského projektu a jeho
umisténi na trh. Vysledkem mdze byt negativni vliv na ziskovost cilového developerského projektu a
schopnost splacet dluhy z pfijatych Gvérd.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu je zaméfena na jeden developersky projekt a diverzifikace portfolia Fondu tak neni
zajiSténa. V pripadé selhani pri realizaci projektu Ize oCekavat vyssi absolutni ztratu celkové hodnoty
investic v portfoliu.

Fond vzhledem k aktualni fazi investi¢ni ¢innosti ma dostatecné objemy v nastrojich, které Ize ve velmi
kratké dobé prfeménit na penézni prostfedky (doprodej nemovitosti z I. etapy projektu). Fond tak je
pfipraven na vys$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvaZzovana zména investi¢ni strategie Fondu.
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Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné zupisd investiénich akcii a prodejem nemovitosti
v developerském projektu.

Nepfimé dopady valeéného konfliktu na ziskovost developerskych projektd mohou mit zprostredkované
vliv na schopnost Fondu dostat svym zavazkdm, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijmd Fondu,
z nichZz zamysli plnit své zavazky.

Fond v sou¢asné fazi své investicni ¢innosti disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu
umoznuji dlouhodobé zajistit bézné naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady
jsou zejména odmeéna obhospodafovatele, administratora a depozitare.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze z pfijmd ukoncenych investi¢nich pfileZitosti nebo externich zdroji. Fond nema
zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto ani vyznamné potize s likviditou pfi realizaci
investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. VV pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docCasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 2 let.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluh Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje vEU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalostf
(geopolitika, energie, obchodni politika). Vliv na hospodafeni Fondu se projevuje predevsim
prostrednictvim zmén rediné hodnoty majetku a zavazkd Fondu, dale skrze dostupnost, cenu a podminky
financovani i investicni sentiment

Vyvoj v roce 2025

Rok 2025 byl charakterizovan stabilizaci inflace v blizkosti inflacniho cile CNB, riistem redlnych mezd a
obnovenim &&sti doméci poptévky. Podle CSU doséhla primérna rodni mira inflace v roce 2025 hodnoty
2,5 %, pficemz ceny zboZi rostly vyrazné pomaleji (+1,1 %) nez ceny sluzeb (+4,7 %), coz ukazuje
na setrvacnost cenové dynamiky ve sluzbach.

Ménova politika CNB v priibéhu roku 2025 reagovala na stabilizaci inflace i na strukturu inflacnich tlakd a
postupné se posunula k vyckavacimu pfistupu. Konec roku 2025 a zacatek roku 2026 tak vstupuji
do obdobi, kdy trh pracuje vice se scénarem stabilnich sazeb nez s vyraznym dalSim poklesem.
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Dopady ruské invaze na Ukrajinu a véledného konfliktu v frénu

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci Fond priibézné identifikuje hlavni rizika, kterym
muze Celit, a vyhodnocuje, zda neni ohrozen pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Rizika spojena s valkou na Ukrajiné jsou trhy do znaéné miry zohledfiovana, konflikt vsak nadale
predstavuje zdroj nejistoty. Potencialni dopady se mohou projevit zejména skrze vyvoj cen energii a
komodit, logistiku, divéru domacnosti a firem a prostfednictvim geopolitickych rizikovych pfirdzek.
Zaroven plati, Ze dopad muze byt skokovy v pfipadé eskalace nebo zmén sankéni politiky.

Nové geopoliticke riziko na blizkém vychodé se materializovalo do pfimého energetického Soku. Podle
Reuters trva valeény konflikt USA a Izraele s franem tieti tyden, Hormuzsky priliv z{istdva narugen a cena
ropy Brent se pohybuje nad 100 USD/barel; IEA soucasné oznamila koordinované uvolnéni vice nez 400
mil. barell nouzovych zasob ropy.

Hlavni zdroje rizik, kterym mdze Fond v souvislosti s geopolitickymi riziky (okupace Ukrajiny a vale¢ny
konflikt na blizkém vychodé) celit:

- velké vykyvy na financénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace &i rozsifeni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin (zejména ropy) a energii s dopadem na zvysSeni inflace ¢i obéh zbozi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou c¢ast investord z téchto
destinaci. Fond ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze neni ohroZen predpoklad jeho
nepretrzitého trvani jako Ucetni jednotky.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot odpovidajici ¢ast majetku Fondu je umisténa v
likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkUl na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, pfipadné nakupem
majetkovych Ucasti v kapitdlovych spoleénostech a cennych papirl. Fond bude nadale spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy mohou byt z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné investicni akcie, které jsou verejné obchodovany. Vramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2026 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcif
vydavanych k Fondu.

Makroekonomicky vyhled pro rok 2026 napfic relevantnjmi institucemi predpoklada rdst ¢eské ekonomiky
pobliz potencidlu, inflaéni prostredi v blizkosti 2% cile CNB a spiSe stabilni domaci Urokové sazby (s tim,
Ze vyznamna nejistota zdstava v zahranici a v obchodni politice).

e CNB uvadi rist ekonomiky 2,4 % a inflaci v roce 2026 v blizkosti 2% cile; riist ma byt tazen
soukromou spotiebou se silnou dynamikou mezd a postupné i investicemi (Ceské ekonomika
na prahu roku 2026; Jakub Seidler; 14.1.2026)

e OECD ve svém ekonomickém vyhledu (Economic Outlook; 2.12.2025) uvadi pro rok 2026 rdst
ekonomiky CR o 2 %; hlavnim motorem mé zlstat soukromé spotieba a investice podporené
prostfedky z programu Narodniho planu obnovy (realizace programu NextGenerationEU)
do konce roku 2026; exporty mohou byt tlumeny i obchodnimi restrikcemi.

e Evropska komise ve svém podzimnim vyhledu (Autumn Forecast; 17.11.2025) oc¢ekava v roce
2026 rtst ekonomiky CR 0 1,9 % a zd(iraziuje tah spotfeby domécnosti a potencialné negativni
prispévek Cistého exportu.

e Ministerstvo financi CR v makroekonomické predikci (6.11.2025) pro rok 2026 pracuje
s prdmeérnou inflaci 2,3 % a uvadi konsenzualni o¢ekavani rdstu HDP kolem 2,1 %.

Kurz CZK/EUR

Kurz koruny zlstane v roce 2026 pravdépodobné citlivy na globalni sentiment a na vyvoj urokoveho
diferencialu. Domaci fundamenty (inflace blizko cile CNB, opatrna ménova politika) mohou byt podptrné,
avsak v epizodach vyssi rizikové averze mize koruna oslabovat.

Energie a komodity

Ceny energii a komodit mohou pUsobit na hospodafeni Fondu nepfimo pfes inflaci, nakladovost
majetkovych Uéasti a protistran, solventnost dluznikd a investi¢ni sentiment. Pro rok 2026 existuje scénar
spise umirnénych cen ropy, avsak s moznymi kratkodobymi vykyvy v ddsledku geopolitického vyvoje.
Americky Urad pro energetické informace (EIA) ve svém kratkodobém vyhledu (STEQ, leden 2026) uvadi
pro rok 2026 prdmeérnou cenu ropy Brent kolem 56 USD/barel (pokles oproti roku 2025) pfi pfedpokladu
prebytku nabidky nad poptavkou.
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Aktualizace brezen 2026:

Lednovy zdkladni scéndr EIA (STEO) s prdmérnou cenou ropy Brent kolem 56 USD/barel je nutné
povazovat za prekonany. Aktudlni vélecny konflikt USA a lzraele sirénem a naruseni dopravy
v Hormuzském prdlivu posouvaji ceny ropy nad 100 USD/barel a zvysuiji riziko sekundarnich inflacnich
tlakd, nakladt logistiky, a opatrnéjsiho postupu centralnich bank. Ty mohou ovlivnit investi¢ni sentiment
a finanéni podminky.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevdzné investuije:
Realitni trh

e Makro a sazby: stabilizace inflace u inflacniho cile CNB a relativné stabilni sazby CNB, vytvareni
prostredi pro nizsi volatilitu diskontnich sazeb. To je obecné podptrné pro valuace realit, avS§ak
rozdily mezi prémiovymi a ostatnimi aktivy se mohou dale prohlubovat.

e Rezidencni trh: pokracujici rdst realnych mezd a obnovend poptavka mohou byt pro rezidenéni
trh podpUrnymi impulzy; naopak rdst cen bydleni a imputovaného ndjemného miize predstavovat
proinflaéni kanal, ktery CNB sleduje a na ktery mize reagovat za U¢elem zchlazeni.

e Komer¢ni nemovitosti: vyhledy pro rok 2026 pracuji se scénarem stabilniho az silngjsiho
investi¢niho trhu, pfiéemz u prémiovych aktiv se o¢ekdva prevazné stabilita vynost s moznosti
mirné komprese v nékterych segmentech (zejména prime kancelare / vybrané segmenty dle
konkrétniho reportu); poptévka a investicni aktivita budou zavislé na segmentu.

e ESG a naklady: rostouci vyznam energetické ucinnosti a ESG standardu zvysuje pozadavky
na CAPEX a muze ovlivnit obsazenost, najemné i dostupnost financovani; dopady jsou vysoce
individualni. Individualita zlstava u projektd klicova (ndkladovost, schopnost promitnout naklady
do ndjemného ¢i cen, struktura financovani, obsazenost, kvalita lokality). Setrva¢né vyssi inflace
sluzeb a opatrnost bank mohou udrzovat tlak na selektivitu financovani, zatimco stabilngjsi
urokové sazby obecné snizuji volatilitu diskontnich mer.

Hlavni rizika: refinancni riziko u projekt( s kratsi fixaci, ndkladové tlaky, regiondini poptavka a regulatorni
pozadavky. U ¢eského realitniho trhu zvysuje energeticky Sok riziko vyssich provoznich nakladd, vétsi
opatrnosti financujicich bank a pomalejsiho poklesu yieldd. Vyssi ceny energif a stavebnich vstupd mohou
negativné ovlivnit zejména projekty s nizsi nakladovou rezervou.

Scéndre vyvoje pro rok 2026 (zékladni vs nepfiznivy)

Zékladni scéndr (nejpravdépodobnéjsi)

HDP CR: rdst pobliz potencialu (cca 2 %) — v rozmezi vyhledd CNB/OECD/EK/MFCR.

Inflace: pobliz 2% cile, s vyssi setrvacnosti sluzeb.

Sazby: spiSe stabilni, opatrna meénova politika.

Ménovy vyvoj CZK/EUR: stabilni az mirné posilujici koruna pfi pfiznivych domacich
fundamentech, s citlivosti na globalni sentiment.

e Energie; kratkodobé zvySené ceny energii po dobu trvani naruseni Hormuzského prilivu
v souvislosti s geopolitickou situaci.

(private equity) dle kvality cash-flow; u dluhopisi prevaha ,carry” prostredi; u uvérd stabilita
s individualnimi riziky; u akcii vySsi citlivost na sentiment.

Nepfiznivy scénér (materidini rizika)

e Externi Sok / obchodni bariéry / slabsi Némecko: tlumi exporty a investice, zhorseni firemni
ziskovosti, rlst rizikové averze. EK i OECD explicitné pracuji s negativnim vlivem
tarif(i/obchodnich restrikci na exportni vyvoj.

e Risk-off na trzich: rlst kreditnich spreadd, zhorseni refinancovani a tlak na realné hodnoty
rizikovych aktiv.

e Ménovy vyvoj: koruna mlze v risk-off epizodé oslabit (vazba na globalni sentiment zmifiovéna
v komentarich trhu).

e Energie: geopoliticka eskalace muize kratkodobé vyvolat cenové skoky (prestoze zakladni scénar
EIA je spise umirnény). Delsi naruseni dodavek z Perského zalivu, delsi setrvani ceny ropy Brent
nad 100 USD/barel a riziko dalsiho rdstu kreditnich spreadd a tlaku na valuace rizikovych aktiv.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2025 - DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Dopad do aktiv: rist diskontl a kreditnich marzi; tlak na valuace nemovitosti a private equity u aktiv s
horsi kvalitou cash-flow; zhorseni podilu NPL u citlivych dluznikd; vy$si volatilita akcii.

Rizikové faktory aktudlniho Ucetniho obdobi
V pribéhu aktualniho U¢etniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem zejména:

e Obchodni politika a celni tarify: mozny dopad do export(, investic a sentimentu (EK/OECD).

e Externi poptdvka (EU/Némecko) a otevienost ekonomiky: citlivost na vnéjsi Soky, zejména
v pramyslu.

e Setrvadnost inflace ve sluzbach: riziko delsi stability sazeb a dopad do diskontt (CSU; CNB).

e Geopolitickd situace: dopad na energie, logistiku a rizikové pfirazky; moznost skokovych zmén
sentimentu.

e Finanéni podminky a kreditni pfirdzky: pripadné zhorSeni dostupnosti financovani a rdst
kreditnich marzi s dopadem na realnou hodnotu aktiv a zavazkd.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje zna¢na mira nejistoty ohledné efektu vySe uvedenych
predpokladl arizik na tuzemskou i globalni ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit dopad vyse uvedenych scéndrl a rizik na redlnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprévnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaht.

f) Informace o tom, zda Fond mad pobocku nebo jinou ¢ést obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetnfho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavfeni Zzadné nabyvaci smlouvy.
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h) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZzera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Lukas Némec

Dal3 identifikagni ddaje itz IEeh i by
bytem: Bezrucova 46, 678 01 Blansko

Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: od 1. 1.2025do 30. 4. 2025
Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Vystudoval ekonomii na VSB-TUO Ostrava. 2 roky studoval na stazich v Irsku a Belgii. Od roku 2005
pracoval pro vyznamné znacky jakymi jsou Ceské Spotitelna, CEZ, BDO. Pracovni zkusenosti ma
v oblasti projektového fizeni, finan¢niho a investi¢niho poradenstvi, spravy majetku, obchodniho vedeni
pobocek, krizové Ffizeni a vrcholovy management. Od roku 2020 spravuje portfolio fondu
kvalifikovanych investord zamérfenych na Uvéry, pohledavky, majetkové Ucasti, nemovitosti a
development.

Jméno a pfijmeni Ing. Martin Satanek

Dal&{ identifikain( Gdaie datum narozeni: 26. 4. 1979
J bytem: Husova 1165, 75701 Valasské Mezifici

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 1.5.2025do 30.9. 2025

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

InZenyrsky titul ziskal na Podnikatelské fakulté — Vysoké uéeni technické v Brné&, obor Rizeni a
ekonomika podniku. Ma za sebou bohatou zkuSenost ze sektoru bankovnictvi a Sest let zkusenosti se
spravou fondU kvalifikovanych investorl se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové Gcasti
a cenné papiry. Byl tfi roky ¢lenem predstavenstva Maltského investi¢niho fondu.

Jméno a pfijmeni Bc. Ludék Kypry

datum narozenf: 2.8.1989
bytem: €.p. 75, Krelovice, 330 36

Vykon €innosti portfolio manazera pro Fond 1.70.2025do 31. 12. 2025
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifikaéni Udaje

Vystudoval ZCU v Plzni, obor podnikova ekonomika a management. Od roku 2011 pracoval pro
vyznamné znacky jakymi jsou Ceska spofitelna, OK Group. M4 vice nez 5 let zkusenosti z korporatniho
financovani a financovani developerskych projektd, 6 let z oblasti finanéniho poradenstvi a
pojistovnictvi. Od roku 2024 se vénuje spravé fondl kvalifikovanych investord.

i) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢&innost
depozitafe vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. b) VoBUP)

Nazev CYRRUS, a.s.
639 07 020
Sidlo Veveri 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond od 1.1.2025do 30. 4. 2025

(T)<
(@)
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Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond od 1. 5.2025do 31. 12. 2025

j) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podptrce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyrocni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnik( cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond ugastnikem spravniho, soudniho ani rozhodg&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podil( na zisku na jednu investicni akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadné dividenda.

V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadné dividenda.
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o) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou

2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodatovateli za obhospodaiovani
Uplata depozitéfi za sluzby depozitafe

Uplata depozitére za spravu cennych papiri
Uplata administratora

Uplata hlavniho podptirce

Uplata auditora

Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Sprava nemovitosti 2 704 tis. K&
Marketing 1641 tis. K&
Pravni a notarskeé sluzby 397 tis. K&
Ugetni sluzby 594 tis. K&
Ostatni spravni naklady 235tis. K&
Ostatni dané a poplatky 272 tis. K&

320 tis.

480 tis.

0 tis.

1 686 tis.

O tis.

225 tis.

Ke

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jmeéni.

p) Udaje o podstatnych zmeénach Udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

e kedni1.5.2025 byl statut zménén tak, Ze doslo k celkovému vydani nového statutu reflektujici
prechod fondu pod novou investi¢ni spole¢nost. Obhospodarovatelem fondu se stala investi¢ni
spole¢nost FAMILY ACE, administratorem zUstala investiéni spole¢nost AVANT IS.
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q) Udaje o mzdéch, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodafovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Obhospodarovatel AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. (1. 1. 2025-30. 4. 2025)

Pevna slozka odmén 530 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 tis. K&
Pocet prijemcl 103,9
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

Obhospodarovatel FAMILY ACE investicni spolecnost, a.s. (1. 5. 2025-31. 12. 2025)

Pevna slozka odmen 322 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 tis. K&
Pocet pfijemcl 12,1
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

r) Udaje o mzdach, Giplatdch a obdobnych pfijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik( nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnik@im, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZe byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucéinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;

e portfolio manaZzefi.
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

Obhospodarovatel AVANT investiéni spole¢nost, a.s. (1. 1. 2025-30. 4. 2025)

Odmeény vedoucich osob 47 tis. K&
Pocet pfijemcl 4,3
Odmeény ostatnich pracovnik{ 489 tis. K¢
Pocet prijemct 99,6

Obhospodarovatel FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s. (1. 5. 2025-31. 12. 2025)

Odmeény vedoucich osob 83 tis. K¢
Pocet prijemcl 4,5
Odmeény ostatnich pracovnik( 240 tis. K¢
Pocet prijemcl 7.6
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizac¢ni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiStena vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vci vSem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fond( zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné G&etni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zdvaznych ucetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou niz8ich metodickych materidl(i, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Vedenim ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — GS Accounting & Taxes
s.r.o, ICO: 288 09 378, sidlo: Drahobejlova 1093/8, Liber,, 190 00 Praha 9, zastoupena
jednatelem Lenkou Topolnickou.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizacniho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vysSe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Uc¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondy,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maiji pfistup pouze uZivatelé s pfislusnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich.
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V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné zavaznych
pravnich predpist a vnitfnich Fadd, prikaz(, pokynl, smérnic a limit, kontrolovano schvalovani a
autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan priibéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratSi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy 0 majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a ucetnich
vykaz( je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutecného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zlstatku véetné zaloh Ize akcionardm drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Uc¢et spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investiéni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investori do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcif jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investicniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcii ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, 1. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku veetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikm investi¢nich akcif urcité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investiéniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tridu.
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S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku.

S investicnimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Cenné papiry vydavané k Fondu, jejich Upis a obchodovani s nimi
Zakladatelské akcie

Fond vydava zakladatelské kusové akcie v podobé cenného papiru ve forme na fad, tj. akcie na jméno.
Zakladatelské akcie Fondu nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn. nejsou kétovany na
Zadném oficialnim trhu. Ména zakladatelské akcie je EUR.

Administrator vede evidenci vlastnik( zakladatelskych akcii v seznamu Akciondrl. Zakladatelské akcie
jsou prevoditelné rubopisem, v némz se uvede jednoznacna identifikace nabyvatele, a smlouvou k
okamziku jejich predani. K ucinnosti prevodu zakladatelské akcie vic¢i Fondu se vyzaduje ozndmeni
zmény osoby akcionafe Administratorovi a pfedlozeni akcie na jméno Administratorovi za podminek
stanovenych ZISIF a Stanovami. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je upravena ve Stanovach.
Zakladatelské akcie predstavuji stejny podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Fondu. Zapisovany
zakladni kapital Fondu je rozvrzen na 1 kus zakladatelské akcie Fondu. Se zakladatelskou akcii neni
spojeno pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fondu. ZvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
se Fidi Stanovami, ZISIF a ZOK. Akcionafi maji veskera prava spojend s akciemi Fondu, kterd jim udéluje
Z0K, nestanovi-li Stanovy, ZISIF a/nebo v rdmci ZISIF jinak Statut Fondu.

Investicni akcie
Fond vydava k Fondu kusové Investi¢ni akcie nasledujicich Trid:

a) Prioritni investi¢ni akcie (dale také jako "PIA"), které maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou
vydany ve formé na fad, tj. akcie na jmeno;

b) Prémiové investicni akcie (dale také jako "PRIA"), které maji podobu zaknihovaného cenného papiry;
jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno;

c) Vykonnostni investi¢ni akcie (dale také jako "VIA"), které maji podobu cenného papiru; jsou vydany ve
formé nafad, tj. akcie na jméno.

Prioritni investi¢ni akcie i Prémiové investi¢ni akcie mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
a jiném vefejném trhu. Vykonnostni investi¢ni akcie nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a
jiném verejném trhu. Fond vede prostfednictvim Administratora pro akcie vydané na jméno seznam
akcionard ve smyslu ust. § 264 ZOK. Investi¢ni akcie v podobé zaknihovaného cenného papiru jsou rovnéz
evidovany na majetkovych uctech. Seznam akcionarl neni u akcii Fondu v podobé zaknihovaného
cenného papiru nahrazen vypisem z pfislusné evidence zaknihovanych cennych papir, neurci-li
vSeobecné zavazny pravni predpis jinak. Hodnota Investi¢ni akcie je vyjadiena v korunach ¢eskych (CZK).
Investice do Fondu, odkupy, nakupy a odprodeje Investi¢nich akcii a pfipadné vyplaty podilu na zisku jsou
realizovany zejména v korunach ¢eskych (CZK). Na kazdou TFidu Investi¢nich akcii pfipada urcita ¢ast
Investi¢niho fondového kapitalu. Veskeré emitované Investicni akcie urcité Tridy predstavuji stejny podil
na prislusné casti Investicniho fondového kapitalu pfipadajiciho na danou Tfidu Investi¢nich akcif.
Investofi maji veSkera prava spojena s Investi¢nimi akciemi, které jim udéluji pravni pfedpisy a Stanovy.

Prava spojena s Investi¢nimi akciemi Ize v pfipadé Investi¢nich akcii v podobé zaknihovaného cenného
papiru pIné vykonavat ode dne, kdy byly tyto Investi¢ni akcie vydany, do dne, kdy byly tyto Investi¢ni akcie
zruseny. Prava spojena s Investi¢nimi akciemi Ize v pfipadé Investi¢nich akcii v podobé cenného papiru
plné vykonavat ode dne, kdy byly tyto Investicni akcie vydany akcionafi, do dne, kdy byly tyto Investi¢ni
akcie zruseny. Za datum vydani se v pfipadé Investi¢nich akcii v podobé zaknihovaného cenného papiru
povazuje datum jejich pfipsani na majetkovy Ucet Investora.
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Za datum vydani se v pfipadé Investicnich akcii v podobé cenného papiru povazuje datum, kdy splnuji
nalezitosti vyzadované vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy a kdy jsou Fondem pfipraveny pro
prevzeti Investorem. Za datum zruSeni se v pripadé Investicnich akcii v podobé zaknihovaného cenného
papiru povazuje datum jejich odepsani z majetkového UcCtu Investora. Za datum zruSeni se v pripadé
Investicnich akcii v podobé cenného papiru povazuje datum, kdy prislusny organ Fondu rozhodl o jejich
zruseni.

Prevod Investi¢nich akeif

K prevodu prémiovych a vykonnostnich investi¢nich akcii je nezbytny pfedchozi souhlas statutarniho
organu Fondu. Investiéni akcie v podobé cenného papiru jsou prevoditelné rubopisem a smlouvou.
Investi¢ni akcie v podobé zaknihovaného cenného papiru jsou pfevoditelné smlouvou a zdpisem do
pfislusné evidence. K Uc¢innosti prevodu Investi¢nich akcii ve formé akcie na jméno vici Fondu se
vyzaduje zapis o zméné v osobé Investora v seznamu akciondrll na zakladé oznameni zmény osoby
Investora a predlozeni akcie osobé vedouci pro Fond seznam akcionard. Osoba vedouci pro Fond seznam
akcionarl poté zapise nového vlastnika Investi¢nich akcii do seznamu akcionart bez zbyte¢ného odkladu.
Prevod Investi¢nich akcii v podobé zaknihovaného cenného papiru je vic¢i Fondu ucinny, bude-li
prokdzana zména osoby vlastnika akcie vypisem z Uctu vliastnika nebo dnem doruceni ¢i prevzeti vypisu
z evidence emise akcii podle zakona upravujiciho podnikani na kapitalovém trhu.

Statutarni organ Fondu je povinen odmitnout vydat souhlas k prevodu Investi¢nich akcii, je-li vyzadovan,
pokud:

a) nabyvatel nesplfiuje podminky kladené na osobu Investora dle Stanov a Statutu;

b) prevodce by po prevodu prestal splfiovat podminky kladené na osobu Investora dle Stanov a Statutu
nebo

c) nabyvatel anebo prevodce neposkytli souc¢innost potfebnou ke spinéni povinnosti vyplyvajicich z
pravnich predpist upravujicich opatfeni proti legalizaci vynos( z trestné ¢innosti, dafiovych pravnich
predpist anebo jinych vSeobecné zdvaznych pravnich predpisd.

Smrti nebo zanikem Investora prechazi jeho Investicni akcie na dédice nebo pravniho nastupce.

V pfipadé prechodu vlastnického prava k Investiénim akciim je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného
odkladu informovat Administratora o pfedmeétné zméné vlastnika.

Nabyvani Investi¢nich akcil
Podminkou vydani Investi¢nich akcii je uzavieni Smlouvy o investici. Investi¢ni akcie mize smluvné

nabyvat osoba za podminek stanovenych v ZISIF, navazujicich pravnich pfedpisech. Investi¢ni akcie mize
nabyt vyhradné Kvalifikovany investor ve smyslu § 272 ZISIF.

Odkupovani Investi¢nich akcii

Odkupovani Investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, kterou Investor
doruci Administratorovi. K odkupu Investicnich akcii se pouziji prostfedky z majetku Fondu pripadajici na
Investi¢ni fondovy kapital odkupované Tridy Investi¢nich akcii. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji. PFi
odkupu Investicnich akcii se ma vzdy za to, ze jako prvni jsou odkupovany Investicni akcie Investorem
nejdrive nabyté. Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Investicnich akcii na ucet Fondu od
Investora ve [hdté do 2 mésicl u PIA a do 4 mésicl u PRIA od mésice, ve kterém doslo k podani Zadosti
o odkup. Zadost o odkup investi¢nich akcii Ize podat kdykoliv od prvniho do posledniho dne kalendainiho
mésice. Administrator zajisti odkoupeni Investicni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlaSenou zpétné pro
obdobi, v némz obdrzel zadost o odkoupeni Investicnich akcii, pficemz touto hodnotou se rozumi hodnota
Investicni akcie urcena k poslednimu dni kalendarniho meésice, ve kterém byla Administratorovi doru¢ena
Zadost o odkup. Vyplata penéznich prostredk( odpovidajicich hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je
provedena bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora uvedeny v seznamu akcionafl nebo v zadosti o
odkup Investicnich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu Investicnich akcii ¢ini 20 000, K&
(dvacet tisic korun ¢eskych). Hodnota Investi¢nich akcif ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem
Investicnich akcii klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou zakonem, pokud Investor
nepozada o odkup vSech zbyvajicich Investicnich akcil.
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Pozastaveni vyddvani nebo odkupovani Investi¢nich akcii

Obhospodarovatel je opravnén pozastavit vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii na dobu nejdéle
24 mésicy, a to jen, je-li to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu Investor.

Dlvodem pro pozastaveni vydavani nebo odkupovani Investi¢nich akcii mdze byt zejména:
a) dosazeni dolni ¢i horni hranice rozpéti Investi¢niho fondového kapitalu dle Stanov;

b
c

d
e

nedostate¢na likvidita Fondu;
vyznamné pohyby v hodnoté aktiv Fondu;

ochrana spole¢ného zajmu Investor(, spocivajici napfiklad v tom, Ze bylo rozhodnuto o zruseni Fonduy;
potencialni poskozeni zajmu Investor(, ktefi ve Fondu setrvaji;

f) zanik depozitafské smlouvy Fondu.

V pfipadé dosazeni dolni ¢i horni hranice rozpéti Investi¢niho fondového kapitalu dle Stanov pfijme
Obhospodarovatel bez zbyte¢ného odkladu Ucinné opatfeni ke sjednani napravy v souladu s § 163 odst.
4 ZISIF.

d) Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho orgdnu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investiéni
spolecnost, kterd je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za spinéni podminek ust. § 46a ZOK. Fond navenek zastupuje statutarni
organ prostrednictvim svych zmocnénc, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK obchodni vedeni Fondu. Tato
kompetence nemU(ze byt delegovana na jiné orgdny Fondu. Samotna investi¢ni rozhodnuti
obhospodarovatele v ramci uplatiiovani investicni strategie Fondu jsou realizovana prislusnym reditelem
spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni innost obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichz aktuélni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zavedI a udrzuje postupy pro fizeni stfetll zajmU{ mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymi fondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovladéna AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondiné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
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Zmocnéni zastupci statutarniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
datum narozeni: 25. 6. 1971

Dalsi identifikaéni idaje bytem: Chrudimska 2526/2a, Vinohrady, 130 00
Praha 3

Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze a Inzenyrsky titul na Fakulté financi a
Ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Od roku 2012 ma zkusenosti se spravou fondd
kvalifikovanych investorll zamérenych na uvéry, pohledavky, majetkové Ucasti, nemovitostni a
developerské projekty.

Zmocneéni zastupci neuzavrieli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v préib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Mgr. Ing. Jiff Viktorin, MBA (pfedseda)
Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (Clen)
Jméno a pfijmeni Ing. Martina Hubackova (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu
obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu. Investi¢ni vybor Fondu ma 3 (tfi) Cleny a je
poradnim orgdnem Obhospodafovatele. Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo
Fondu, ato 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy statutarniho orgdnu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny
na spoleény navrh vSech akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie Fondu. Jednani investi¢niho vyboru
fidi jeho predseda zvoleny &leny investiéniho vyboru z fad jeho &lend. Investiéni vybor hlasuje o
stanoviscich k navrhdm predkladanym Obhospodafovatelem a jednotlivymi ¢leny investiéniho vyboru.
Stanovisko je bud (i) ano, podporujeme navrhovanou investici nebo (ii) ano, podporujeme navrhovanou
investici za nasledujicich podminek nebo (iii) ne, nepodporujeme navrhovanou investici.

Clenové investiéniho vyboru v priibéhu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni PhDr. Tomas Vavrik (celé ucetni obdobi)

Jméno a pfijment Ing. Martina Hubackova (do 30. 4. 2025)

Jméno a prijmeni Ing. Lukas Némec (do 30. 4. 2025)

Jméno a prijmeni Ing. Martin Satének (od 1. 5. 2025 do 30. 9. 2025)
Jméno a prijment Be. Ludék Kypry (od 1. 10. 2025 do 31. 12. 2025)
Jméno a pfijmeni Monika Bajerova od 1. 5. 2025 do 31. 12. 2025)

e) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu pulsobnosti valiné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi viastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje % (jednu
polovinu) véech zakladatelskych akeit.
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V pripadé valné hromady, kde jsou na porad jednani zarazeny body, u nichz do¢asné nabyvaji hlasovaciho
prava investicni akcie vydané Spolecnosti, je tato valna hromada schopna se usnaset, pokud jsou pritomni
akciondfivlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 1/2 (jednu polovinu) vSech zakladatelskych
akcii a soucasné akcionari vlastnici investicni akcie s docasné nabytym hlasovacim pravem, jejichz pocet
presahuje 1/2 (jednu polovinu) vSech vydanych investi¢nich akcif prislusné Tridy s do¢asné nabytym
hlasovacim pravem (pocitd se pro Tridu investi¢nich akcii zvlast).

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)
JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho orgdnu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatnuje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidlné

akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K¢ dle ZISIF ocenéni (§ 196)

Stav k poslednimu dni

Polozka vlastniho (fondového) Stay'k poslednimu dni Ucetniho

predchazejiciho ucetniho

kapitalu obdobi obdobi
Fondovy kapital celkem 367 600 218 230
Zakladni zapisovany kapital 101 101
Kapitdlové fondy (investi¢ni) 213 248 216799
Kapitdlové fondy (neinvesticni) 80 80
Ocenovaci rozdily (investi¢ni) 389 405 335112
Ocenovaci rozdily (neinvesticni) 2 2

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozic -90 -91
h obdobi z neinvesticni cinnosti

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z

predchozich obdobi z investicni et aeer
¢innosti
?bsdkort])?bo ztrata za Ucetni -101 248 -101 347

C4sti fondového kapitélu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papiri v tis. K&

. sk [peslechiinnl €l Stav k poslednimu dni U&etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho )
obdobi obdobi

Fondovy kapital celkem 367 600 218 230
Zakladatelskeé akcie 93 90
Vykonnostni investi¢ni akcie 275181 102 013
Prioritni investicni akcie 14 065 29237
Prémioveé investi¢ni akcie 78 354 86977
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Ke konci Ugetniho obdobi Fond evidoval upsané a dosud nevydané investi¢ni akcie v celkové vysi 350 tis.
K¢, které budou emitovany v nasledujicim ucetnim obdobi.

Akcie Fondu mUZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostredkl poukdzanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investi¢nich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investiéni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirl (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investicni akcie PIA (prioritni investi¢ni akcie) jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod investi¢nich akci
VIA (vykonnostnich investi¢nich akcii) a PRIA (prémiovych investi¢nich akcii) je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, ze je nutny predchozi souhlas statutarniho organu Fondu.

Prevod zakladatelskych akcif je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, ze hodla-li
néktery zvlastnikl zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicd ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akci.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcifi Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu \VySe podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

PhDr. Tomas Vavrik 100 %

j) Vlastnici cennych papirtl se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsdna v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
Zzadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zmeéné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;
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e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investic¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu nenf zndmo, ze by byly v U¢etnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll prfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidiciho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

74dna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvoldni lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a uéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cill. Zména statutu tykajici se investicnich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vsech vlastnikd zakladatelskych akcif
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dulsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard viastnicich investicni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromade, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem dorucenym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl u¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafd u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlast vSech akcionafll drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost fidiciho orgédnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK svéreno vylucné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Ffidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoZ zdkladé ¢lenové fidiciho organu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji i¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych
podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odeéteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkoveé expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym

Cell.

Zpracoval:

Funkce:

Dne:

Podpis:

Zpracoval:

Funkce:

Dne:

Podpis:

Ing. VLADIMIR BEZDEK, M.A
predseda predstavenstva spole¢nosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
administratora Fondu

15.4.2026

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s.

obhospodarovatele fondu

15.4.2026

, /
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 — Zprava auditora

Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Priloha €. 1 — Zprava auditora



EFZ/\POGEO

Nize uvedena zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a
vyhradné k oficialni vyro€ni finan€ni zpravé sestavené ve formatu XHTML.

Zprava nezavislého auditora
o overeni ucetni zaverky spolecnosti

DOMOPLAN - Na Marianské cesteé
SICAV, a.s. k 31. 12. 2025

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Karlin, 186 00 Praha 8

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IE / 17303052 % t/ +420 267 997 700
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Zprava nezavislého auditora o ovéreni u€etni zavéerky

Spolec¢nost: DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.

Se sidlem: Na Pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 077 42 797

Pfedmét Cinnosti:  ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni zavérky je ur€ena akcionarim Spolec€nosti.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu DOMOPLAN - Na Marianske cesté SICAV, a.s. (dale
také ,Spole¢nost®) sestavené v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
pFijatém Evropskou unii, ktera se skldda z vykazu finanéni situace k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty
za rok kongici 31.12.2025, pfehledu o zménach ve vlastnim kapitalu a pfehledu o penéznich tocich a
pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v pfiloze této udetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace Spole¢nosti k
31.12.2025, a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tok(i za obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2025 v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&.537/2014 a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi doloZkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky v€etné jeho pozadavki vztahujicich se k auditim G&etnich zavérek subjektl vefejného zajmu,
jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni nadeho vyroku.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o. EI :
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Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nadeho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t&émto
zalezitostem nevyjadfujeme.

Hlavni zalezitosti auditu

Zpusob feSeni

Stanoveni hodnoty Zasob

Spole¢nost ma ve své rozvaze Zasoby v Ucetni

hodnoté¢ ve vysi 703.117 tis. KE tvorené
developerskym projektem.
Spoleénost  ocefiuje tento  majetek dle

mezinarodnich standardid uUcetniho vykaznictvi
IFRS/IAS.

PoloZka je ocenéna dle IFRS/IAS. Pro odvozeni
hodnoty zasob dle IFRS/IAS bylo nutné zjistit
NRV této polozky pro jeji porovnani s cost
ocenénim.

Pro NRV bylo pfedlozeno Spolec¢nosti ocenéni
této polozky. Na uvod posouzeni predlozeného

ocenéni jsme se zabyvali kvalifikaci zhotovitele
posudku, a to zpohledu jeho odbornych
predpokladd a vyhodnoceni nezavislosti. Tyto
predpoklady zhotovitele ocenéni jsme vyhodnotili
tak, abychom mohli pfistoupit k hodnoceni
predlozeného ocenéni. Pro vlastni vyhodnoceni
spravnosti ocenéni jsme pouzili externiho
nezavislého odbornika s pfisluSnou odbornosti.

Riziko vtéto oblasti vnimame na zakladé
potencialné nespravného ocenéni tohoto majetku
nadhodnocenim hodnoty této polozky v ucetni
zavérce Spolecnosti.

Informace o polozce, zpusobu ocenéni polozky
jsou uvedeny v pfiloze u€etni zavérky, a to v &asti

2.,3.6,6.3a10. Na$ nezavisly odbornik proved! vlastni nezavislé

posouzeni, a to spravnost volby pouzité metody
a jeji aplikaci v€etné pfepoctu provedeni ocenéni.

V pfipadé, zZe byly zjistény nedostatky, Ci jsme
shledali vystup ocenéni v nékteré zjeho casti
neprezkoumatelny ¢&i rozporny, pozadali jsme
zhotovitele, aby vysvétlil pro naseho odbornika
pozadovany detail a doplnil svij vystup k dalSimu
prfezkoumani €i nas odbornik v pfipadé zjisténi
odchylky ¢&i jiné nepfesnosti provedl vlastni
vypoclet tak, abychom zjistili, zda predloZzené
ocenéni neni materialné odliSné od pfepodtené
hodnoty nasim odbornikem.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o. [T
[] 3z [m]

-- -
v i
IC / 17303052 i
DIC / CZ17303052 EI ]

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

t/ +420 267 997 700
e / info@pkfapogeo.cz

3/8



EFZ/\POGEO

Zduaraznéni skuteénosti — zaporna hodnota vyse €istych aktiv pripadajici na drzitele
investi¢énich akcii ke konci obdobi

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v pfiloze ucetni zavérky v &asti 2.Vychodiska pro pripravu
ucetni zavérky na zde popsanou skutec¢nost. Spole€nost dosahla na konci obdobi zaporné hodnoty vySe
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii v zavérce sestavené dle IFRS/IAS, zatimco ve
vykazech sestavenych dle pravidel CZ GAAP zustava hodnota této polozky kladna. Tento rozdil je
primarné dan odliSnym pfistupem k ocefiovani zasob mezi obéma ucetnimi ramci, jak je patrné z vykazu
Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pri ocenéni dle § 196 odst. 1
ZISIF) k 31. prosinci 2025. S pfihlédnutim ke skute€nosti, Ze Spole€nost je zavazana plnit regulatorni
pozadavky stanovené dle zvlastnich predpist podle ocenéni dle CZ GAAP, Spole¢nost tak tyto
pozadavky zapornou vysi této polozky zjisténou v druhém ucetnim ramci neporusila. Na tuto skutecnost
upozorfiujeme, aniz by tato skutecnost prfedstavovala modifikaci zpravy auditora.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
finanéni zpravé mimo UcCetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani u€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpisd na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vS8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u€etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o. [T
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Odpovédnost predstavenstva, dozoréi rady a vyboru pro audit Spoleénosti za ucéetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani podniku pfi sestaveni ucetni
zaverky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozorci rada ve spolupraci s
vyborem pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na8i povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate€né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uc€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uUcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze u€etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
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vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze GCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti pokraovat v trvani
podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani
podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky v€etné prilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjiSténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlasSeni o tom, ze jsme splnili prisludné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o ve$kerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz
se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na naSi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu u€etni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé
usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize realné ofekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standardu pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole€nosti nas dne 27. 06. 2025 urcila valnd hromada Spole€nosti na obdobi od
01. 01. 2025 do 31. 12. 2025. Auditorem Spolecnosti jsme Ctvrtym rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok k uletni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spole€nosti, kterou jsme dne 16.4.2026 vyhotovili dle &lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly SpoleCnosti poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolec¢nosti ani podnikim, které
ovlada, kromé povinného auditu neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedené
v pfiloze uetni zavérky nebo ve vyroéni zpravé Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu ucetni
zavérky obsazené ve vyrocni finanéni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF*), ktera se vztahuji k u€etni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo
Spolecnosti. Pfedstavenstvo Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfovani
pozadavkl nafizeni o ESEF,
e sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni finanéni zpraveé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

NaSim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci nazor na to, zdali u€etni zavérka
obsazena ve vyro¢ni finanéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle
mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky,
které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich informaci“ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, naasovani a rozsah zvolenych postupu zavisi na usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem
ve v8ech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o
ESEF.

V ramci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici Cinnosti:

e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatfiovani pozadavku
nafizeni o ESEF,

o identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky
nafizeni o ESEF zplUsobeného podvodem nebo chybou a
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e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadieni naSeho zavéru.

Cilem naSich postupll bylo posoudit, zdali Uetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroéni zprave, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Zze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naSeho zavéru.

Zavér

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka Spole¢nosti za rok koncici 31. 12. 2025 obsazena ve vyro¢ni
financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o
ESEF.

V Praze dne 16.4.2026

Auditorska spole¢nost:
PKF APOGEQO Véerifica, s.r.o.
Rohanské nabfezi 671/15
Karlin, 186 00 Praha 8
opravnéni KACR ¢&. 612

Statutarni auditor:
Ing. Jan Tichy, DiS.
opravnéni KACR ¢&. 2334
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2025 - DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2025

tis. K& Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
AKTIVA — neinvesti¢ni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 6.1 90 93
Aktiva neinvesti¢ni celkem 90 93
AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 6.1 38195 47157
Obchodni pohleddvky a jiné pohleddvky 21047 8477
Obchodni pohledavky 6.2 2736 8268
Ostatni pohledavky 6.2 18 311 209
Zasoby 6.3 703117 1340 881
Aktiva investicni celkem 762 359 1396 515
Aktiva celkem 762 449 1396 608
VLASTNI KAPITAL — neinvestiéni
Vlastni kapital 90 92
Zakladni kapital 6.7 102 102
Priplatky mimo zakladni kapital 6.7 80 80
Nerozdélené vysledky minulych let 6.7 -89 -90
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni -3 1
Vlastni kapital neinvesticni celkem 90 93

ZAVAZKY- investiéni

Finan&ni zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo

; 614 544 1146 590
ztraty
Prijaté uvéry 6.4 614 544 1146 590
.Zavaz.kvy gmlmo qstych aktiv pfipadajicich na drzitele 203 265 179 033
investicnich akcif)
Obchodni zavazKy a jiné zavazky 6.5 160 811 107 188
Prijaté zalohy 6.6 40102 73991
Zavazek z dané z prijmd 7.7 2352 3854
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investinich akcif 6.7 -55 450 70892
Z&vazky investiéni celkem 762 359 1396 515
Pasiva celkem 762 449 1396 608



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)

k 31. prosinci 2025

Pozn. 31.12.2025 31.12.2024
Cistd aktiva pipadajici na drzitele investiénich akcif -55450 70892
Precenéni zasob na realnou hodnotu 335114 389 406
VypUjéni naklady -47 031 -77 080
OdloZena dan -14 403 -15616

Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF 218 230 367 600



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.

Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
a zakladatelskych akcii (vlastniho kapitdlu)

za obdobi kon&ici 31. prosince 2025

tis. K& 2025 2024
o exs Neinvesti¢ni o Neinvestiéni
Pozn.  InvestiCni Cast y InvestiCni Cast o
Cast ¢ast

Vlastni kapital k 1. lednu - 93 - 93
Ztrata z vysledku hospodareni po ) ) 3 ) )
zdanéni

Vlastni kapitél k 31. prosinci = 90 = 93
Cista gavl<t[va prlpgdajlm na drzitele 70 892 ) 38 495 )
investi¢nich akcii k 1. lednu

Prijem z investi¢nich akcii 6.7 3550 - 9 449 -
Splaceni investicnich akcii 6.7 - - g -
Priplatky do fondového kapitalu 6.7 : = 80 000 -
Opravy minulych let - - -210 -
ZvySeni Cistych aktiv z transakci s 3550 ) 89239 )
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na 129 892 ) 56 842 )

drzitele investiénich akcii po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investicnich akcii k 31. prosinci



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Gplného vysledku

za obdobi kon&ici 31. prosince 2025

tis. K&
Vykaz zisku a ztraty

Zisk/ztrata z prodeje zasob

Cisté zmény realné hodnoty finanénich néstroj(
do zisku nebo ztraty

Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb
Néaklady na poplatky a provize

Osobni naklady

Poplatky depozitari

Obhospodarovani a administrace

Naklady na audit

Ostatni spravni naklady

Ostatni naklady

Zisk (ztrata) pred zdanénim
Dan z pfijmu
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni

Zisk/ztrata na drzitele dosud nevydanych
investicnich akcii
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti po zdanénf

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou pretuctovany do zisku nebo
ztraty

Zmény z precenéni kapitalovych financnich aktiv
ocenovanych pfes ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplneho
vysledku

Ostatni Uplny vysledek hospodareni po zdanéni

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich drziteltim
investicnich akcii po zdanéni

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii

Pozn.

7.1
7.2

7.3
7.4
7.5
7.6
7.6
7.6
7.6
7.6

7.7

7.8

2025 2024
29179 -
-64 595 -48 592

10 858

-28 983 -2 486
95 -60

-480 -420
-2006 2778
-225 -200
1147 -531
-4.696 -299
-131 396 -54.508
1502 2337
-129 894 -56 845
-1 4

-129 895 -56 841

po zdanéni



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.
Vykaz o penéznich tocich
za obdobi koné&ici 31. prosince 2025

tis. K&
Penézni toky z provoznich &innosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele

investi¢nich akcif

Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni &innosti:

Danovy naklad
Urokové vynosy
Urokové néklady

Ostatni nepenézni transakce
Zmény z precenéni finan¢nich nastrojl na redlnou
hodnotu

Opravy minulych let

Zmeéna stavu pohledavek a zavazki
Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zéavazk(

Zména stavu zasob

Prijaté uroky
Placené dané ze zisku
Cisté penézni toky z provozni &innosti

Penézni toky z finanéni ¢innosti

Prijmy z Upisu investi¢nich akcif

PFijmy z pfijatych avérd

Splatky pfijatych uver(

Zaplacené uroky

Priplatek mimo zakladni kapital/fondovy kapital
Cisté penézni toky z finan&ni &innosti

Cisté zvySeni (snizeni) penéznich prostredki
Penézni prostfedky na zacatku roku
Penézni prostfedky na konci roku

Nasledujici priloha tvori nedilnou soucast této Ucetni zaveérky.

Pozndmka 2025 2024
-129 892 -56 841

7.7 -1 502 2 337

7.2 -37 -81

7.2 64 234 53170
7.2,7.8 -2 -4
7.2 401 -4 497

- -210

6.2 -12 570 -1109
7.5,7.6 43 464 204 802
6.3 671 143 -235 557
635 236 -37 990

7.2 37 81

7.7 - -
635273 -37 909

6.5,6.7 3120 7 645
6.4 226 382 28 190

6.4 -813 032 -10 000

6.4 -60 708 -36
-644 238 25799

-8 965 -12110

6.1 47 250 59 360

6.1 38 285 47 250



DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s.

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Priloha ucetni zavérky

1. VSeobecné informace

DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s. (ddle jen ,Fond") je otevienym investi¢nim fondem
kvalifikovanych investor(, ktery byl dne 06. prosince 2018 zafazen do seznamu investi¢nich fond podle
zékona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech (déle ,ZISIF*) v Ceské republice.
Fond je zapsan v seznamu investicnich fondt vedenych Ceskou nérodni bankou podle § 597 pism. b).

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodniho rejstfiku:
|dentifikacni &islo:

Darové identifika¢ni Cislo:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Pfedmét podnikani:

Ugetn( obdobi:
Organy spolecnosti k 31. prosince 2025:
Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva:

Pfi vykonu funkce zastupuije:

Dozoréi rada

Clen dozor&i rady:

Zmeény v obchodnim rejstfiku

DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.

Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

19. prosince 2018

077 42797

Cz07742797

akciova spole¢nost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24058
predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investor(l podle § 95 odst. 1 pism. a) zadkona ¢.240/2013 Sb.
o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpis(

1.1.2025 - 31.12. 2025

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 226 42 463
Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku Clenstvi: 1. kvétna 2025

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
zmocnény zastupce

Mgr. Karel Pogstefl, MBA
den vzniku Clenstvi: 2. prosince 2024

Dne 5. kvétna 2025 doslo k vymazu sidla spole¢nosti Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4.

Dne 5. kvétna 2025 doslo k zapisu sidla spole¢nosti Na prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Dne 5. kvétna 2025 doslo k vymazu statutarniho organu AVANT investicni spole¢nost, a.s.
Dne 5. kvétna 2025 doslo k zapisu statutarniho organu FAMILY ACE investi¢ni spoleCnost, a.s.
Dne 12. Unora 2025 doslo k vymazu ¢lena dozorc¢i rady PhDr. Tomase Vavrika.

Dne 12. Unora 2025 doslo k zapisu ¢lena dozorci rady Mgr. Karla Pogstefla.

Vlastnici Fondu k 31. prosinci 2025

Zapisovany zakladni kapital tvofi 1 ks zakladatelské akcie na jméno v listinné podobg, ktera tvori zapisovany
zakladni kapital ve vysi 3 920 EUR.

Vlastnikem Fondu je PhDr. Tomas Vavrik, ktery vlastni 1 ks zakladatelské akcie.

Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla obhospodafovatelem a administrétorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem Fondu spole¢nost:

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 226 42 463

V obdobi: 05. 05. 2025 - 31. 12. 2025

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

IC: 27590 241

V obdobi: 01.01.2025 - 04. 05. 2025

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost:

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Hveézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

IC: 27590 241

Udaje o spole¢nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost:

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

IC: 00001350

V obdobi: 01. 05. 2025 - 31. 12. 2025

CYRRUS, a. s.

Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
IC: 639 07 020

V obdobf: 07.01.2025 — 30. 04. 2025
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Organizac¢ni struktura

Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond je na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 01. 05. 2025 piné
obhospodafovan FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., kterd realizuje veSkeré cinnosti fondu svymi
pracovniky. Fond plsobi v misté sidla.

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2025 a koncici 31.
prosince 2025 a je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii (dale jen ,IFRS").

Prehled pouZitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 3.

Priprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti uréitych vyznamnych Gcéetnich odhadd. Rovnéz
vyzaduje, aby Investiéni spole¢nost vykonavala Usudek v procesu uplathovani Ucetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vysSi miru dsudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou pfedpoklady a odhady vyznamné
pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostredkd vlozenych
investory, a to zejména ve formé pfimych ¢&i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, U¢asti v
nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych papir, pohledavek a jinych doplikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v rdémci Evropské unie. Pfevazna ¢dst ziskd plynoucich
z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii déle reinvestovana.

Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem
investicénich akcii, ktery podléha regulaci Ceské néarodni banky (déle jen ,CNB") a soucasné podIléhd urditym
pozadavkdm zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem
k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky prifaditelnd drzitelm zakladatelskych
akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o financni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Ucetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadne naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

V ramci Ucetni zavéerky je ziejmé, ze Fond ke konci sledovaného obdobi vykazal zapornou vysi Cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii dle IFRS, zatimco dle CZ GAAP zlstava jejich hodnota kladna.
Tento rozdil je primarné dan odlisSnym pristupem k ocenovani zasob.

V souladu s IFRS jsou zdsoby ocerfovany na nizsi z pofizovacich nakladl a Cisté realizovatelné hodnoty,
pricemz soucdsti jejich ocenéni jsou rovnéz vypuijéni ndklady. V ndvaznosti na aplikaci téchto principl jsou
provadény nasledujici upravy:

- eliminace precenéni zasob, kdy jsou nové vykazovany v pofizovacich cenach,

- zruSeni odlozené dané souvisejici s precenénim zasob,
- navySeni pofizovaci hodnoty zasob o vypUjéni naklady.
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Vyse uvedené Upravy se promitaji do hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii dle
IFRS.

Tato skute¢nost nema vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku, nebot regulatorni pozadavky dle ZISIF
se odviji od hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii stanovenych ve vysi dle CZ
GAAPs

Ucetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitalovém trhu (déle také
,ZISIF") podléhd povinnému auditu.

2.1. ProhldSeni o shodé s dcetnimi pravidly

Ugetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni U¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na t&etni zavérku Fondu
2.2.1.  Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této Ucetni zavérky vSechny novelizace IFRS s Uc¢innosti od 1. 1. 2025, pficemz
zadna z Fondem pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na zlstatky a informace prezentované v této
Ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici ucetni zavérkou sestavenou za rok 2024:
e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzd cizich mén: chybéjici sménitelnost, ktera upresni
vymezeni sménitelné a nesménitelné meény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zvefejnéni pro situace, kdy meénovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi dpravu o
aplika¢ni prirucku a ilustrativni priklad. Z pfijeti novelizace nevyplynul Zadny dopad do Ucetni zavérky,
nebot cizoménové transakce jsou realizovany v méndch, které jsou vSeobecné sménitelné.

2.2.2. Nova a novelizovand ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna
a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této Ucetni zaverky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k poc¢atku bézného ucetniho obdobi Ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této Ucetni zavérky:

e V. dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v Ucetni zavérce (Gc¢innost
pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne
nova pravidla a poZadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti, tj. strukturovani
vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejiovanych v
pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazatel(, které jsou ¢asto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo
definovany (napr. hodnota cistych aktiv u investi¢nich fondd). Spole¢nost bude analyzovat nova
pravidla a |ze o&ekavat urdity dopad do Ucetni zavérky, ktery aktudlné nelze jesté blize specifikovat.

e Vkvétnu byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejnovani
(UCinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zvefejhovani, které mlze Ucetni jednotka — dcefind spole¢nost, kterd vstupuje do
konsolidované ucetni zavérky sestavené dle Ucetnich standard( IFRS — pouZit pfi sestaveni své
vlastni ucetni zaverky dle IFRS. Standard neni relevantni pro SpoleCnost a neni tedy ocekavan zadny
dopad v souvislosti s nabytim jeho Ucinnosti.
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V kvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zvefejnéni
nazvana Upravy klasifikace a ocenovani financni nastroji (Uginnost pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), ktera v ndvaznosti na post-implementacéni revizi existujicich
pravidel pfinasi nékolik zmén. Ty se tykaji oduc¢tovani financnich zavazkd, klasifikace finanénich aktiv
a pozadavkd na zvefejnéni. Spole¢nost bude analyzovat nova pravidla, avsak dle prvotni revize
neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky, nebot se ji dotéené oblasti upravené novelizaci netykaji.

V ¢ervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyro¢niho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS
10 a IAS 7. Novelizace nepfinasi zasadni zmeny v UCetnich pravidlech, ale zaméruji se zejména na
odstranéni vnitfnich konfliktd v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Spole¢nost neocekava
zasadni dopad na ucetni zavérku.

V prosinci 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financ¢ni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje:
zvefejnéni nazvana Smlouvy tykajici se elektfiny zavislé na obnovitelnych zdrojich (i¢innost pro roc¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), kterd upresnuje a doplnuje existujici pravidla s
ohledem na specifika smluv o dodavkach elektfiny z obnovitelnych zdrojl jako vétrna a solarni
energie. Objem elektfiny vyrobené na zakladé téchto smluv se muize ménit v zavislosti na
neovlivnitelnych faktorech, jako jsou povétrnostni podminky. Soucasné ucetni pozadavky nemusi
dostatecné reflektovat, jak tyto smlouvy ovliviuji vykonnost spolecnosti. Spole¢nost neocekava
zasadni dopad na Ucetni zavérku.

V srpnu 2025 byla vyddna novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpoveédnosti:
Zverejhovani (Uc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), kterd rozsifuje
rozsah zredukovaného zverejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot ta uvazovala stav IFRS ke
konci unora 2021. IFRS 19, ani tato novelizace neni relevantni pro Fond.

V listopadu 2025 byla vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzd: Pfevod do
hyperinflacni mény vykazovani (i¢innost pro rocni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2027 a pozdéji),
kterd upravuje postupy prevodu Ucetni zavérky spolecnosti, jejich funkéni ména (nehyperinflacni) je
odlisna od mény vykazovani, ktera je ménou hyperinflacni. Novelizace neni pro Fond relevantni.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni U¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté
EU

K datu schvaleni této ucetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoZe se jedna o docasny standard

IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydan v kvétnu 2024 s Gcinnosti
od 1.1.2027)

Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani (vydana v srpnu 2025
s U¢innostiod 1. 1. 2027)

Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurzl: Pfevod do hyperinflaéni mény vykazovani
(vydana v listopadu 2025 s Uc¢innosti od 1. 1. 2027)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zaveérku Fondu.
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3. Prehled vyznamnych Gcetnich zasad
3.1 Prepocet cizi mény
3.1.1 Funkéni a prezentaéni ména

Investofi Fondu jsou pfevazné z Ceské republiky. Primarni ginnosti Fondu je investovani do nemovitosti,
UcGasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani uverl vramci Ceské republiky. Cilem je
nabidnout Investorlim vy$si vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR.

Vykonnost Fondu je ocenovdna a vykazovana Investordm v ¢eskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za meénu, ktera nejvérnéji vyjadfuje ekonomické dopady uskute¢nénych transakci,
udélosti a podminek. U¢etni zavérka je prezentovéna v Seskych korundch, kterd je funkeni a prezentacni
meénou Fondu.

3.1.2 Transakce a z(istatky

Transakce v cizich ménach jsou prepocitavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Penézni aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim
devizového kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzove zisky a ztraty souvisgjici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty financ¢nich
nastroju do zisku nebo ztraty".

3.2 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uUctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich uctl se
vykazuje ve Vykazu o finan¢ni pozici v kratkodobych zavazcich.

3.3 Financni aktiva
3.3.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci financnich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy nastroj. Kapitdlovym
nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Gcéetni jednotky po odecéteni vSech jejich zavazk.
V pfipadé, Ze Fond drzi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papirt, investiéni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné
finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Finan¢ni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfiprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Fond spole¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako U¢inny zajistujici
ndstroj).
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Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zaklade
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na
informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych pujéek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
finaneni nastroje klasifikované jako drzené za U¢elem inkasovani smluvnich penéznich tok(im ani jako cenné
papiry drzené za Uc¢elem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokd
je podruzné k dosazeni cilt obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladeé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitdlova finanéni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnik( jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlova finanéni aktiva neuréena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Financni aktiva uréena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva oceniovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouZiti alternativ oceriovani finanénich aktiv do ostatniho Uplného vysledku je rozhodnuti Géetni
jednotky na bazi jednotlivych instrumentd pfi prvotnim zaucétovani.

332 Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Uctovani, oductovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum
Fondu doddno. Finanéni aktiva a financni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakeni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladd ve Viykazu ziskd a
ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Financéni aktiva jsou oductovdna, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna tato financni aktiva ocenéna realnou hodnotou. Zisky a ztraty
vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz ziskl a ztrét a ostatniho uplného vysledku
na radku ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich nastrojd do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho UpIiného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich
ndstrojl do zisku nebo ztraty”, jakmile na né Fondu vznikne nérok.

333 Presuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty
Pro vSechny presuny finan¢nich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou

plati predpoklad, Zze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedos$lo
k zadnym presundm.
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3.4 Finanéni zdvazky ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finanéni zavazky klasifikované od pocatku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou spinéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazkd nebo ze zachyceni z nich plynoucich zisk( nebo ztrat na
odlisném zakladg; nebo

- skupina finan¢nich aktiv, finanénich zavazk( nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investiéni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vliozeny derivat vyznamnéeé nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zauctovat.

Financni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v readlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykazu o finan¢ni pozici vrealné hodnoté. Zmeény cistych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojii do zisku nebo ztraty”. Urokové néklady
z finanénich zévazk( klasifikovanych v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuiji rovnéz na fadku ,Cisté
zmény redlné hodnoty finan¢nich nastroji do zisku nebo ztraty" s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

3.5 Zapocteni finan¢nich nastrojl

Financni aktiva a zdvazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zu¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v ¢isté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolec¢nosti nebo protistrany.

K datu ucetni zavérky ucetni jednotka neeviduje zadné financni aktiva nebo zavazky, které jsou pfedmeétem
ramcoveé dohody o vzajemném zapocteni a zajisten.

3.6 Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbe a dokoncené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou ocefiovany na

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich nakladd
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti uré¢enych k prodeji. Naklady pofizeni zasob
zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani, vypUjéni ndklady a ostatni naklady vynaloZzené v souvislosti s
uvedenim zasob na jejich sou¢asné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady,
pricem?z rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti
kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporcionalni
¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti oceriuji vzdy redlnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitélu z investi¢ni ¢innosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudini hodnoty investi¢nich akcii (zejména pri upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto
je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd redlnou hodnotou
nezbytné.
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Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investiCnich akcii.

3.7 Vlastni kapital

Finan¢ni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finanéniho zavazku. Fond jako zakladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou
denominované v eurech.

3.8 Investiéni akcie

Fond vydava 3 tridy investicnich akcii, které jsou zpétné odkupitelné na zadost drzitele a jsou denominované
v korunach ¢eskych. Tyto investi¢ni akcie jsou klasifikované jako finanéni zavazky, jelikoz spliuji podminky
finan¢niho zavazku dle IAS 32 odst. 11. Investiéni akcie zaroven nejsou podfizeny zakladatelskym akciim
emitovanych Fondem (v pfipadé likvidace Fondu budou naroky drzitel( zakladatelskych akcii uspokojeny jako
posledni) a sou¢asné se jednotlivé tridy akcii liSi v alokaci fondového kapitalu. Na zékladé vySe uvedeného
nespliuji investi¢ni akcie podminky pro vyjimku z klasifikace finan¢nich zavazkd podle IAS 32.16A-16D.
Investicni akcie jsou odkupovany na zaklade zadosti o zpétny odkup.

Investiéni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a ve Viykazu o finanéni pozici vykazované jako ,Cista
aktiva prfipadajici na drzitele investicnich akcii”. Hodnota fadku ,Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle §
197 odst. 1 ZISIF" predstavuje Fondovy kapital v souladu se ZISIF, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty
investicni akcie.

Investicni akce jsou vykazovany v Castce hrazené za odkup investicnich akcii, ktera je splatna
k rozvahovému dni, pokud drzitel uplatni pravo vratit investicni akcii zpét do Fondu.

Investicni akcie jsou vydavany a odkupovany na zakladé prava drzitele na vyporadani na realnou hodnotu
Cistych aktiv Fondu pripadajicich na investicni akcie. Hodnota Cistych aktiv Fondu pfipadajicich na investicni
akcii je spocitand v souladu s alokacnim mechanismem stanovenym statutem Fondu.

Prijaté Upisy, ke kterym dosud nebyly emitovany investicni akcie, jsou vykdzany a ocenovany v pofizovaci
cené, kterd je upravena o dohadnou polozku predstavujici zisk/ztratu pfipadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii.

3.9 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Urokové vynosy z finan¢nich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucasti Fadku
,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastrojl do zisku nebo ztraty”.

3.10 Viynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
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3.11 Vynosy z prodeje z4dsob

Vynosy z prodeje zasob (nemovitosti), jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond preved!
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechdva dalsi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skuteCnou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

3.12 Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynaloZené na ziskani finan¢niho aktiva nebo zavazku v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentim, poradctm, makléfiim
a obchodnikdm. Transakéni naklady, jsou-li vynaloZeny, jsou okamzité vykazany jako néklad v zisku nebo
ztrate.

3.13 VypUjéni naklady

VypUjéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo
prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti
pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pripadny vynos realizovany z docasné investice
vypujcenych si prostiedkl je odecéten od vypujénich nakladd uréenych k aktivaci.

VypUjéni naklady vztahujici se k vypujckam ucinénym specificky za Uc¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUjéni ndklady pfimo nepriraditelné jsou rozpocitany vazenym primérem
na vydaje na tato aktiva.

3.14 ZvySeni/snizeni gistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii z b&zné ¢innosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykazany ve Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho

Uplného vysledku jako finan¢ni ndklady v poloZce ,Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich drziteldm investi¢nich
akcii po zdanéni”.

3.15 Dan

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odloZené dané.

Splatnd dari

Danové neuznatelné naklady se pfipoctou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmd, se odeétou od zisku
béZného ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o dafioveé ulevy a pfislusné zapocty. Sazba
dané z prijm0 za rok 2025 a 2024 byla 5 % a to s ohledem na to, ze Fond splfiuje definici Zakladniho
investiéniho fondu v souladu s § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sh. o danich z prijmu.

OdloZend dari

Odlozend dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou

Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. OdloZzené danoveé zavazky jsou vykazovany
v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdild.
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O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy je pravdépodobné, ze budou v budoucnosti
realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mdze byt odloZena danova pohleddvka uplatnéna. Odlozena dariova
pohledavka je snizena o hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, ze prislusné danoveé vyuziti nebude v
budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odlozené dané z pfijmd jsou pouzivany aktualné platné danové
sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkdm a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zadvazky tykaji dané z pfijmUd vymeérené stejnym
finan¢nim Ufadem v pfipade, ze existuje zameér Cisté Uhrady zUstatkd.

3.16 Viykaz o penéZnich tocich

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investicni ¢innosti — pfimé ¢i nepfimé investice do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor vCetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, ale i investice do cennych papir(i, obchodnich podill spolecnosti, pohledavek a jinych
dopliikovych aktiv, jsou penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovény ve vykazu penéznich tokd
jako penézni toky z provoznich cinnosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako
penézni tok z investicni ¢innosti ve svém vykazu o penéznich tocich.

V ramci penéznich tokU z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi
akciemi, pfijatymi Uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V asti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody. V ramci provozni
Casti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych ucasti,
poskytnutych uvert a jinych cennych papird pfimou metodou. Vykaz o penéznich tocich v ¢asti financovani
byl sestaven za pouziti pfimé metody.

4. Vyznamné Ucetni odhady a usudky

Management Cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se nemusi rovnat
skuteénym vysledkim. Odhady a pfedpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, Ze zpUsobi vyznamné
Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zdvazk(, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad redIné hodnoty finanénich néstroja

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urci bod v ramci rozpéti nakup-prode;j,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouziji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou uddlosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavreni trhu nebo uzavieni
devizy, ale pfed okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovliviiuje integritu zaveérecnych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, Ze nemohou byt povazovany za
,Snadno dostupné” trzni kotace.
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Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou
ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokl, modely ocefovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd a vstupl specifickych pro
danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznd aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovné, které jsou vyznamné pro méfeni redlné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Udpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim uUrovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Uréeni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné Udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelnd, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o redlné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 10.
42 Ocenéni zasob pro Ucely vypoctu fondového kapitdlu z investiéni ¢innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektd s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se
statutem fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto
ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho
roku do dne pfedchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2
Zasoby, neboft se jiz od samého poc¢atku jednd o aktiva drzend za Uc¢elem prodeje. Ke dni této ucetni zavérky
doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na redlnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni realnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF a skutecnosti, podle
néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitdlu z investicni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Z&soby jsou ocenény rezidualni hodnotou. Na zakladé analyzy trhu, nemovitosti, predprodejt byla stanovena
budouci hodnota majetku. Od této hodnoty se nasledné odecitaji budouci naklady na dostavbu nemovitosti.
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5. Vykazovani podle segment(

Hlavni ¢innost Fondu spodiva v investovani finanénich prostfedkd pfimo ¢i nepfimo, prostfednictvim
majetkovych Ucasti, do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné vystavby novych
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni
segment. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace
zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentu.

6. Komentafe k Vykazu o finan&ni pozici

6.1 Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
v tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Z(statky na béZnych Gétech — investiéni 38195 47157
Z(statky na béZnych Gétech — neinvesti¢ni 90 93
Celkem penézni prostredky a penézni ekvivalenty 38 285 47 250

Penézni prostfedky na béznych Uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.

6.2 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Odbératelé - 562
Poskytnuté zalohy 2691 7706
Jiné pohledavky 18 311 94
Naklady pristich obdobi 45 -
Ostatni danové pohledavky - 115
Celkem 21047 8477

Poskytnuté zalohy ve vysi 2 691 tis. K¢ (31.12.2024: 7 706 tis. K&) predstavuji poskytnuté zalohy na energie.
Jiné pohledavky ke konci sledovaného obdobi ve vysi 18 311 tis. KE predstavuji pohledavku z titulu Planovaci
smlouvy vystavby II. Etapy vystavby projektu pro vybudovani mistni infrastruktury, smluvni pokuty a
pohledavek za kupujicimi z titulu poplatkl na katastr.

Ostatni danové pohledavky minulého obdobi ve vysi 115 tis. KE predstavuji pohledavku z titulu DPH.

6.3 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice
se v momentu pofizeni ocefuje na Urovni svych pofizovacich nakladtd. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnuiji i
vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypujéni ndklady vynalozené na vystavbu nemovitosti.

K datu radné ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u zadné z nemovitosti

nebylo shledano snizeni hodnoty. Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci
kalendarniho roku a pfi vyznamné zméné hodnoty zasob.
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V souladu se statutem Fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcii precenil
na realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto urCena hodnota se
povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchézejiciho datu
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Porizovaci hodnota zasob 703117 1340 881
Snizeni hodnoty zasob - -
Celkem 703117 1340 881

Zasoby predstavuji nemovitostni projekt Na Marianskeé cesté, ktery je v soucasné chvili rozdélen na 2. Etapy
vystavby, kdy |. Etapa je ve fazi prodeje od ¢ervence 2025 a Il. Etapa je ve fazi vystavby.

6.4 Pfijaté Gvéry

Zavazky z titulu pfijatych uverl predstavuiji jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 31.12.2025 31.12.2024

splatné do 1 roku 395 520 722 169
splatné od 1 roku do 5 let 219024 424 421
Celkem pfijaté avéry 614544 1146 590
z toho jistina 587 470 1098 844

z toho droky 26 646 47736
Precenéni na realnou hodnotu 428 10
Celkem redlna hodnota 614 544 1146 590

Z prijatych uvér Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje bankovni uvéry ve vysi 144 796 tis. K& za Ucelem
financovani nakladd spojenych s projektem ,Rezidence Na Maridanské cesté — Il. etapa”“. Pfijaty bankovni tvér
ve vySi 682 490 tis. K& za minulé ucetni obdobi byl za sledované obdobi pIné splacen. Nabéhlé uroky k témto
uvérlm jsou povazovany za vypujéni naklady a zvysuji tak porfizovaci hodnotu zésob. Fond ddle vykazuje
precenéni bankovniho Uvéru na realnou hodnotu ve vysi -38 tis. K¢.

Bankovni uvér je zajistén zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Fondu, zastavnim pravem
k zakladatelskym akciim Fondu, zdpisem s dolozkou pfimé vykonatelnosti, zastavnim pravem k pohledavce
z vkladu zadrzného (pozastavky), dohodou o podfizenosti dluhu, zastavnim pravem k pohledavkam na
Uhradu kupni ceny, zastavnim pravem k pohledavkdam ze smluv o vedeni bankovnich Uctl a zastavnim
pravem k pohledavkam z pojistné smlouvy.

Ve sledovaném obdobi Fond dale eviduje nebankovni Uvéry ve vysi jistiny 442 674 tis. K& a Uroku 26 646 tis.

K¢ za ucelem financovani své podnikatelské ¢innosti. Fond dale vykazuje precenéni nebankovnich Gvérd na
realnou hodnotu ve vysi 466 tis. K¢.

-19



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Cerpani a splatkdm pfijatych
uveérd:

o . . . Redlna
s Redlna Zmena Cerpani— Cerpani—  Nabéhly Splatky — - Spldtky = 1,
v tis. K& hodnota redlné “x vx " penéznivé. nepenézni
penézni  nepenézni urok . o k31.12.
k1.1.2025 hodnoty uroku v&. troku 2025
P16 . 682 500 -48 146 319 30 487 28622  -729916 -13 206 144758
bankovni tvery
Prijaté
nebankovni 464 090 466 80 063 44789 68 991 -143 824 -44789 469 786
uvery
1146 590 226 382 97613 -873740 -57/995 614 544
6.5 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Dodavatelé 152 376 100 037
Dohadné ucty pasivni 2 635 342
Zavazky z Upisu investi¢nich akcii 352 801
Danoveé zavazky 5424 -
Jiné zavazky 24 8
Celkem 160 811 101 188

Zavazky v0c¢i dodavatelim predstavuji zavazky ve vysi 152 376 tis. K¢ (31. 12. 2024: 100 037 tis. K¢&),
pozastavky splatné v obdobiod 1 do 5 let ¢ini 14 631 tis. K& (31. 12. 2024: 2 198 tis. K&) a pozastavky ve vysi
9 702 tis. K&, které jsou splatné nad 5 let (31. 12. 2024: 6 809 tis. K¢&).

Dohadné polozky pasivni ve vysi 2 635 tis. K& (31.12.2024: 342 tis. K&) predstavuji zejména dohad na audit,
nevyuctované provize a SVJ domu Brandys nad Labem-Stara Boleslav.

Zavazky vUc¢i akcionarlim ve vysi 352 tis. K¢ (31. 12. 2024: 801 tis. K¢) predstavuji zdvazek Fondu vydat
investiéni akcie za upsané prostredky ve vysi 350 tis. K¢ (31. 12. 2024: 799 tis. K&) a 2 tis. K¢ (31. 12. 2024:
2 tis. KG&) predstavuje zavazek za akciondfi ve vysi zisku, ktery pfipadd na nevydané investicni akcie. K
vyrovnani zavazku dojde v dalSim Ucetnim obdobi emisi investicnich akcii.

Jiné zavazky ve vysi 24 tis. K¢ (31.12.2024: 8 tis. K¢) predstavuji zavazky za ¢leny vyboru pro audit a za
byvalymi spolecniky pred fuzi.

6.6 Prijaté zdlohy

tis. K& 31.12.2025 31.12.2024
Prijaté zalohy — projekt Na Marianské cesté 40102 73991
Celkem 40102 73991

Prijaté zalohy predstavuiji pfijaté rezervaéni poplatky a ¢astec¢né uhrady kupni ceny nemovitosti vyplyvajici ze
smluv o budouci kupni smlouvé. K vyporadani zaloh dojde po dokonceni vystavby projektu a uzavieni kupni
smlouvy.
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Zakladatelské a investi¢ni akcie

Zakladni kapital je tvofen 1 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na fad, tj. akcie na jméno, které davaiji
jejich vlastnikim zejména:

pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;
pravo na prednostniupsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prfednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pozadovat a dostat vysvétleni zalezitostf
tykajicich se Fondu a pravo uplatnovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy;

pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo
pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych
zdlezitosti;

pravo na podil na likvidacnim zlstatku z ostatniho jmeéni, tj. z hospodafeni Fondu s majetkem, ktery
neni soucasti majetku z investicni ¢innosti, pri zruSeni Fondu s likvidac;

v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo akcionare k
zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionére za podminek § 160 ZISIF;
pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyro¢ni zpravy.

Fond vydava 3 druhy investi¢nich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (dale také ,PIA"), Prémiové investicni akcie
(ddle také ,PRIA") a Vykonnostni investi¢ni akcie (ddle také ,VIA"). Investicni akcie PIA a PRIA maiji podobu
zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno. Investicni akcie VIA maji podobu
listinného cenného papiru a jsou vydavany ve forme na jméno.

Investi¢nim akciim PIA byl pridélen ISIN: CZ0008048915 a investicnim akciim PRIA byl pridélen ISIN:
CZ0008048923.

Investicni akcie PIA jsou od 01. 09. 2023 prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papirt Praha, a. s.

Vlastnici investicnich akcii maji zejmeéna:

pravo byt informovani o aktudlni hodnoté investi¢ni akcie;

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investi¢nich akcii na ucet Fondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem;

pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

pravo na bezplatné poskytnuti aktudIni znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.
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V priibéhu sledovaného obdobi byla uskute¢néna konverze 546 448 088 ks akcii VIA na 7 797 878 ks akcii
PIA.

V prabéhu minulého ucetniho obdobi byl poskytnut pfiplatek do fondového kapitélu z investicni Cinnosti ve
vysi 80 000 tis. K¢, ktery je zobrazen jako zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii.

V celych jednotkach 31.12.2025 31.12.2024
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,3003 1,1929
Hodnota investi¢ni akcie PRIA 1,4372 1,2947
Hodnota investi¢ni akcie VIA 0,0280 0,0657
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 11790 667 3349000
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 2896 878 8 441 667
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Konverze akcii PIA v obdobi 7797 878 -
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 22485423 11790 667
Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 60 521 423 60 521 423

Pocet emitovanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PRIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcil PRIA na konci obdobf 60 521 423 60 521 423
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 4183819 092 4183819 092
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Konverze akcif VIA v obdobi -546 448 088 -

Pocet investic¢nich akcii VIA na konci obdobi 3 637 371 004 4183 819 092

7. Komentare k Vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

7.1 Zisk/ztrata z prodeje zasob
tis. K& 2025 2024
Trzby z prodeje zasob 841614 -
Smluvni pokuty spojené s prodejem zasob 1549
Naklady na prodane zasoby -872 342
Celkem -29179 =
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72 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojti do zisku nebo ztraty
tis. K& 2025 2024
Zmény z precenéni finanénich néstrojt -401 4 497
Prijaté uvéry -418 4449
Ostatni finan¢ni nastroje 17 48
Vynosové uroky z toho: 37 81
Vklady na béznych uctech 37 81
Nakladové uroky z toho: -64 234 -53170
Prijaté uvéry -64 234 -53170
Oductovani ostatnich aktiv 3 -
Celkem -64 595 -48 592
7.3 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Fond v ramci polozky ,Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb” vykazuje nasledujici vynosy spojené
s prodejem plynarenského zafizeni:

tis. K& 2025 2024
Vynosy z poskytovanych sluzeb 10 858
Celkem 10 858

7.4 Nédklady na poplatky a provize

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje néklady na poplatky a provize v celkové vysi 28 983 tis. K¢ (2024: 2 486
tis. K&) a tvofi je provize za zprostredkovani kupujicich projektu ,Na Maridnské cesté” ve vysi 27 766 tis. K¢
(2024: 2 389 tis. KC) a provize za zprostredkovani investor( a bankovni poplatky ve vysi 1 217 tis. K¢ (2024
47 tis. K¢).

7.5 Osobni néklady

Mzdy a odmény

v tis. K& 2025 2024
Odména za vykon funkce -78 -45
Socialni a zdravotni pojisteni -17 -15
Celkem -95 -60

Osobni naklady predstavuji odmeény za vykon funkce ¢lena vyboru pro audit.



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

7.6 Spravni a ostatni néklady

v tis. K& 2025 2024
Sluzby depozitare -480 -420
Odména za obhospodarovani a administraci -2 006 -2778
Néklady na audit -225 -200
Pravni a notarské sluzby -397 -27
Ostatni spravni naklady -750 -531
Ostatni naklady -4 696 =272
Celkem -8 554 -4 228

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni spravni naklady ve vysi 750 tis. K¢, které se skladaji zejména z
nakladl na vedeni Uéetnictvi ve vysi 594 tis. K&, z poplatkl za spravu a evidenci emitovanych cennych papird
ve vysi 40 tis. K&, poplatku za ocenéni 45 tis. K&, poplatk( katastralnimu uradu ve vysi 40 tis. K¢, poplatkl za
uzivani ochrannych znamek ve vysi 3 tis. K¢ a ostatnich drobnych sprévnich nakladt ve vysi 28 tis. K.

Ostatni naklady ve vysi 4 696 tis. K¢ predstavuji zejména naklady na energie ve vysi 2 704 tis. K&, naklady na
marketing ve vysi 1 641 tis. K¢, ndklady na dan z nemovitosti ve vysi 272 tis. K¢ a nakladd na pojisténi ve vysi
79 tis. Ké.

7.7 Dan z pHjmu

Dari z prijmd zahrnuje ndsledujici poloZky:

tis. K& 2025 2024
Splatna dan (sazba 5 %) bézného obdobi - -
Splatna dan (sazba 5 %) minulého obdobi - -

OdloZena dan (sazba 5 %) 1502 -2337
Darlovy naklad celkem 1502 -2 337
Splatna dari

Vzhledem k vykazané ztraté Fond ke konci sledovaného i minulého ucetniho obdobi nevykazuje vytvorenou
rezervu na dan z pfijmU0 pravnickych osob.

OdloZend dari

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje odloZenou dan z do¢asnych rozdilli spojenych se zasobami. Nize
uvedena tabulka zobrazuje vypocet odlozené dané:

tis. K& 2025 2024
Docasné rozdily — vypujéni naklady 47 031 77 080
Zakilad pro vypocet odloZené dané 47037 77 080
OdloZena dan (sazba 5 %) — vykaz o finanéni pozici -2352 -3854
Odlozena dan vykazana k 31.12. — meziro¢ni rozdil -3854 -1 517
Dafovy naklad za sledované obdobi celkem 1502 -2 337
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7.8 Ztrata/Zisk na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akcif

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investiCnich akcii pfedstavuje ztratu, nebo zisk, kterou by investor
obdrzel, kdyby jiz mél emitované investicni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji v okamziku, kdy byl uskutecnén
Upis investicnich akcii a jiz nedoslo k emisi investicnich akcii.

Ke konci sledovaného obdobi Fond vykazuje zisk na drzitele z dosud nevydanych investi¢nich akcii ve vysi -
1 tis. Ké.

8. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povazuji za spfiznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni financnich nebo provoznich rozhodnuti.

(@) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Fond je obhospodarovan Investiéni spole¢nosti. Investi¢ni spole¢nost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu
funkce. Celkové poplatky za spravu za sledované obdobi ¢inily 2 006 tis. K& (2024: 2 778 tis. K&), které byly
plné vykazany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho UpIiného vysledku.

(b) Obchodni vztahy se spriznénymi osobami
9.  Rizenfrizik
Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimuriziku (veetné Urokového rizika reainé hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového
rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirt drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny
pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirG drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani mUze byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie Ffizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych pfedstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutec¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolecnost s pfedchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investi¢ni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgdnem Obhospodarovatele.
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Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh
pfedsedy statutarniho organu Obhospodafovatele a zbyvajici ¢leny na spole¢ny navrh vSech akcionard
vlastnicich zakladatelské akcie Fondu. Obhospodarfovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti operac¢niho rizika. Rizika,
jimz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni
pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu téetniho obdobi nedoslo k zadnym
zdsadnim zménam v existenci finanénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pajcek mize Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizik(im, coz mize také zvysit
potencialni vynosy, kterych mlze Fond dosdhnout. Investi¢ni spolec¢nost tyto expozice fidi sou¢asné. Fond
ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstrojd. Tyto limity zahrnujf
moznost pujcky az do maximalni vySe 2000 % dcistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s
moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi presahnout 10 let. Statutem Fondu je pfi
poskytovani Uvérd z majetku Fondu poZzadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti
Uvéru osobé, na niz ma Fond Ucast umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy,
kdyZ je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rlizné metody k méreni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

9.1 Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni CSOB a.s. CZK 2753 0,4 %
bézné ucty kreditni TRINITY BANK a.s. 35442 4,6 %
b&zné ucsty kreditni CSOB a.s. EUR 90 0,0%
Obchodni pohledavky kreditni pohledavky + zalohy 2736 0,4 %
Dev. projekty - zasoby kreditni developersky projekt 703117 92,2 %
Ostatni pohledavky kreditni ostatni 18 311 2,4 %

Celkovy soucet 762 449 100,0 %

9.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

9.2.1 Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv i investi¢nich nastrojl v majetku
Fondu. Fond mlze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v dasledku vykyv( na finanénich trzich a zvysené
volatility utrpét zna¢né ekonomické ztraty.
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Analyza citlivosti

* .
tis. K& Hodnota Zisk/ztréta  Vlastnf kapitdl/CAl
parametr
riziko ceny nemovitosti (dev. projekt) 703117 *+/-15% +/-105 468 0

citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a
dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * (+/-)parametr = potencidlni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena pfecenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papirll — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéeni smérem dold

urokové riziko Uverl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhiru

9.2.2 Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, ze neni zaruCeno vCasné a pfimerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, do
penéznich prostfedk( mdze byt potom urcita transakce zatizena dodate¢nymi transakenimi naklady nebo ji
nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje
majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zpUsobu
investovani a stanovenim minimalniho z(statku penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Vézeny

primér
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad 1 az 5let Nad 5 let Celkem

drokové

sazby

Z&vazky viei bankovnim subjektim 3M PRIE&OR + 0 144757 0 144757

299 % p. a.
Z&vazky vici nebankovnim subjektlim 12%p. a. 395029 74758 0 469 787
Ostatni pasiva 0 136 478 57 085 9702 203 265
Z toho:
Obchodni zavazky a jiné zavazky 136 478 14631 9702 160 811
Prijaté zdlohy a kauce 0 40102 0 40102
OdloZena dan 0 2352 0 2352
Cistd hodnota aktiv pripadajici na drZitele 0 55450 0 0 55 450

investi¢nich akcii/podilovych listd celkem

Celkem k 31. prosinci _ 276 600 762 359
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9.2.3 Riziko nizs&f likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalSiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, Ze z dvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mlze byt obtizné
realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mize
vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k sou¢asné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsf likvidity jsou
vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

9.24 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mze Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v dlsledku
jednani tfeti osoby ¢i v dUsledku vy$si moci.

9.2.5 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spoleénost, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu. V dUsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze
dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvori

soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.

9.2.6 Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvéry spocivajici vtom, ze v pripadé neschopnosti Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, hradit fradné a
véas dluhy, miZe dojit k jednorazovému zesplatnéni dluhll se sjednanym splatkovym kalendarem, nartstu
dluht o pfislusenstvi v podobé trokd z prodleni a nakladd véfitell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika
se mUzZe negativne projevit v rdstu dluh(, které jsou soucasti majetku Fondu, a poklesu hodnoty majetku
Fondu, v krajnim pripadé mUze vést k rozhodnuti o zruseni Fondu.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

ez Uveér( a zapUjcek poskytnutych Fondem;

e 7z pohledavek postoupenych na Fond;

e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.
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Uvérové riziko z Uvért a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim Fizeni rizik
Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a pfebirdnim externiho ratingu dluznikd stanovenych
spolecnosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarfovatel Fondu vyuziva k fizeni vérovych rizik, mohou
byt nepfesné a neuplné. | kdyZ Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které povazuje z
pohledu Uvérového rizika za ddlezité, mize se stat, ze riziko Upadku dluznika mdze vzniknout v ddsledku
udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce pfedvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investiéni spolec¢nosti mize
také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

VySe jistiny uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 700% hodnoty aktiv Fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterall a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou uveér
nebo puljcka poskytnuty spole¢nosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem,
nemusi Fond poZadovat, aby tato spole¢nost zajistila Uvér nebo pUlj¢ku s ohledem na existenci vzdjemného
vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Ugetni hodnota financnich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu v{c¢i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Pohledavky o

. o v A Jiné

tis. K& il Bézné ucty ohledavk Celkem
odbératelim P y

Standardni 2736 38285 18311 59 332

Po splatnosti 0 0 0 0

Presmlouvané 0 0 0 0

Ztratové 0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 2736 38285 18 311 59 332

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u CSOB a.s. a Trinity Bank a.s., které jsou regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedk( je tak zanedbatelné/nizké.

9.2.7 Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Uc¢ast (stuperi vystaveni
Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi soudst majetku Fondu. V

disledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spoleé¢nosti ¢i jejimu
Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.
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9.2.8 Meénové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mze
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat
v disledku zmén ménovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkeni
meénou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meng, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych
rozdilG s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2025 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 38195 90 38 285
Obchodni pohledavky 2736 0 2736
Pohledavky z obchodniho styku a Jiné 18 311 0 18 311
pohledavky

Celkem k 31. prosinci 59242 ﬂ 59 332

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu k 31. 12. 2025 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Zdavazky vici bankovnim subjektim 144757 0 144757
Zavazky vUci nebankovnim subjektim 469 787 0 469 787
Z&avazky (mimo cistych aktiv

pfipadajicich na drzitele investi¢nich 203 265 0 203 265
akeil)

Cistd hodnota aktiv pfipadajici na

drzitele investicnich akcii/podilovych -55450 0 -55450
listd celkem

Celkem k 31. prosinci 762 359 _ 762 359

Expozice Fondu na ménove riziko neni vyznamna.

9.29 Urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého trokového vynosu a hodnoty
finan¢niho aktiva v dlsledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inklim kolisani pfeviadajici
urovné trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pdjcky s
proménlivym urokem, které vystavuji Fond Urokovému riziku realné hodnoty.
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Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi a
nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni urokové
sazby. Zmeéna trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu realné hodnoty drZzenych investic. Vice k
ocenovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje redlnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény Urokové sazby na vySi rediné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vi¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazk(. Avsak
muze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do
kterych Fond investuje.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou Urokovou citlivost Fondu.

9.2.10 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového clenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou/Uvérovou expozici vaci klientdm v sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mize dochdzet
nejen v ramci odveétvi, ale i v ramci transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond investice v
Ceské republice (dev. projekt na tizemi CR 31. 12. 2025).

9.2.11 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu maze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k
vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovndni s jinymi investi¢nimi zafizenimi
s obdobnymi investiénimi cili. Soucasné, zejména potom v poc¢atku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva
Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

9.2.12 Riziko refinancovani uvért (stuperi vystaveni Fondu riziku: stifedni)

Rizika spojena s refinancovanim uveérd pfijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna spolecnost
mUze Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal§im financovanim (at jiz ve formé uvéry, ¢i
jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych &i lepsich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem
aktiv.

9.2.13 Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredn)

Riziko nadmeérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cild Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
Investi¢nich akcii a potencialné tak umoZnuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetrfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mize vyuZivat ve statutu Fondu.

- 31



DOMOPLAN - Na Marianskeé cesté SICAV, a.s.
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

9.2.14 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva
certifikované odhadce nebo interniho znalce administratora.

9.2.15 Riziko jinych pravnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spogivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku
Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho
vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot
provadi pravni due diligence zamyslené investice.

9.2.16 Operacni riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které m(ze byt zapficinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma
v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investicni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financnich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je
nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dilezitych IT systém(, Utoky pocitacovych hackerd,
pocitacovych vird, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak miize utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluht
v0ci klientdm, regulaénim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
mUze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mize
vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a oGekava se jejich dalsi rdst.

Fond mUzZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodarovatele
Fondu ¢&i ¢lena organd Fond. Podnikdni Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancd Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lent organt Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

9.2.17 Riziko potencidlniho stietu zajmu (stupen vystaveni Fondu riziku: stiedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmu, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

9.2.18 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢Ci jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany prislusnych
organt vefejné spravy.
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9.2.19 Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti Ci

jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mizZe byt zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

9.2.20 Riziko ztrdty majetku svéieného do Uschovy nebo jiného opatrovéni (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty

majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kteréa mize byt zapfi¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v uschové nebo jiném opatrovani.

9.2.21 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Z kontrolni

¢innosti jsou vylou¢eny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovéna prfimo
investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

9.2.22 Riziko zruseni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,;

b) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosdhne Céstky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond, napf. v pfipadé, kdy Fond nema déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mlze byt Fond zrusen napfiklad z divodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mdze byt

zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napfiklad i z divodU
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problému Fondu).

9.2.23 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko, e CNB odejme povoleni k innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k
Uhradé nakladd insolvencéniho fizent;

9.2.24 Riziko soudnich sport a spravnich sankcf (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem zadnych soudnich spord.
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9.2.25 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v dasledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora
na Fondu v dlsledku aplikace dodatec¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocCivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpdsobit zménu aktualni
hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vaéi tfetim osobdm, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nadhrada Skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt pinéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlvodd nespinéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ mize kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontuy;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozoriuje, Zze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fonduy;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby
Ci poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatki a srdzek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované v{ci
Investorovi mohou ve svém disledku sniZit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pripadé, ze Investor porusi smluvné
prevzatou povinnost, mdze byt vici nému postupovano tak, ze v dlsledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad
Investorovi, ktery nesdeélil prislusné udaje ohledné své darové rezidence, mize byt na protipinéni,
které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledniovana v souladu se
zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovan.
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10.Reéalnd hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na
aktivnich trzich (napf. vefejné obchodované derivaty a cenné papiry ur¢ené k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykdzani. Redina hodnota finanénich aktiv a zavazkd,
které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se stanovi pomoci
ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychdzi z trznich podminek existujicich ke kazdému datu
Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci
mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych
penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstup( a vstupt specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Financni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do drovné 2.

Nejsou-li trznf ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové
krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né ¢asto kotovanych trznich cen,
ani s pouzitim ocenovacich model( vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této
situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudinich ocenovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3
hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redalné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a
posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu primo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti ziskiim
nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudki nebo interniho ocenéni
administratora, protoze jejich trzni hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich.
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Jestlize je finanéni instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle
Ucetnich predpist, nebo dle predpist souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba
provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zaverky
a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk( stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zévazky
diskontujeme na zakladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB,
ECB). Dana metoda je dle naseho nazoru vhodna, nebot reflektuje aktudlni situaci véfitele, které by mohlo mit
vliv tfeba na predcasné splaceni Uvéru a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek
by dal tento zavazek pofidit v souc¢asnosti, a to odpovida definici realné hodnoty.

Z4asoby — ocenéni hodnoty developerskych projektt

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je
prokazatelné, Ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, redlna hodnota se stanovi na zakladé obecné
uznavanych ocefiovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovndvaci metody. Administrator mize
pro Ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo
posudkem znalce.

10.1  Hierarchie realnych hodnot ma tyto drovné:

e Urover 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich,
k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenént;

e Uroveri 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do drovné
1, které jsou pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek;

e Uroveri 3 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zaloZeny na
pozorovatelnych trznich datech.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovné, které jsou vyznamné pro méfeni redlné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné dpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro
ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2025.

Rok 2025
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 38285 381285
Obchodni a Ostatni pohledavky 0 0 21047 21047
Celkem k 31.prosinci 0 0 59 332 59 332
Z&vazky
Zdavazky vUci bankam 0 0 144758 144758
Z4avazky vUci nebankovnim subjektim 0 0 469 786 469 786
Zav\{azky (m|m9 c,|stych aktw pfipadajicich na 0 0 203 265 203 265
drZitele investi¢nich akci)
Rok 2024
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 47 250 47 250
Obchodni a Ostatni pohledavky 0 0 8477 8477
Z&vazky
Z4avazky vUci bankam 0 0 682 500 682 500
Zdavazky vUci nebankovnim subjektim 0 0 464 090 464 090
Ostatni pasiva 0 0 179 033 179033

|

Celkem k 31. prosinci 0 1325623 1325653

Pro v8echny presuny finan¢nich ndstroju mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati pfedpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyS$si Uroven povazuje Uroven jedna, kdy
je cena stanovena na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finan¢niho aktiva na
regulovaném trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do Urovné 2 nebo 3. Takovym
prikladem mohou byt nékteré dluhopisy, obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s
vyraznymi problémy s likviditou.

V priibéhu sledovaného nebo srovnavaciho obdobi nedoslo k zadnym presunim.

10.2 Techniky ocenovani a vstupni veli€iny
Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in trovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladée zjisténych
informaci z trhu u obdobnych finan¢nich nastrojd, které se aktivné obchoduji, se stanovi koeficienty pro
srovnatelné transakce ¢i multiplikatory, a ty se nasledné pouziji k odvozeni rediné ceny. Vstupni veliciny byvaji
obdobné smlouvy, kotované ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, Urokové sazby.

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primdrné z ocenéni vynosovym zpdsobem nebo udéetnf
hodnotou. Na zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé
stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza
vyvoje hospodarstvi, informace z finan¢nich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.
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Majetkové metody - stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkovéd hodnota je pak
dana jako rozdil individuainé ocenénych polozek majetku a zavazk(l. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti
na tom, podle jakych zdsad a pfedpokladl budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s
predpokladem ,going concern®, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu porizeni majetku (reprodukéni
hodnotu sniZzenou o hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je
metoda likvidaéni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame dlouhodobéjsi existenci ocenovaného
subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti
majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni hodnoty. V tomto
pfipadé vychdzime z ocenéni majetku a zavazkd na bazi Ucetnich principl a zasad. V rdmci pfecenéni dilcich
slozek majetku a zavazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenénf trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani
ocenované hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjiSténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné
obchodovatelné nebo jsou soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k predchozim
transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikatord"
nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé
kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a termin realizace. Tato analyza je
dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientl, které se aplikuji na finan¢ni udaje ocenovaného podniku. Pfislusné
Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci
této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného
obdobi, které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda
diskontovanych penéznich tokU je povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich
vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uZitek
spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného
Ucetniho obdobf jsou nasleduijici:

tis. K& Realna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Pohledavky za bankami 38285 DCF Model Pribor, IRS CZ
Nizsi ze dvou Vypis z katastru,
hodnot dle IAS 2 — trzni data,
ocenéni realnou fotodokumentace,
Ostatni aktiva — zasoby*) 703117 hodnotou pro predprodeje,
Zjisténi NRV a projekce nakladd
ocenéni RH pro
ZISIF
Ostatni aktiva = obchodni a jiné 21002 DCF Model Pribor, IRS CZ
pohledavky
Pasiva
, oy . 144758 DCF Model Pribor, IRS CZ,
Zavazky vuci bankam Lo
Financni vykazy
Zavazky vUici nebankovnim subjektim 469786 DCF Model _Pr|b9r,,IR$ CZ,
Financni vykazy
Obchodni zavazky a jiné zavazky, 200913 DCF Model Pribor, IRS CZ

prijaté zalohy
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*) Zasoby jsou ocenény pro Ucely Ucetni zaverky IFRS/IAS dle IAS 2. Pro Ucely ZISIF a testovani hodnoty NRV
se pouzije ocenénirealnou hodnotou. Realna hodnota zasob byla stanovena rezidualni hodnotou. Na zakladé
analyzy trhu, nemovitosti, pfedprodejd byla stanovena budouci hodnota majetku. Od této hodnoty se
nasledne odecitaji budouci naklady na dostavbu nemovitosti.

Prijaté uvéry jsou ocenény vynosovou metodou prostrednictvim DCF Modelu. Diskontni sazba je slozena
z trzni obvyklé Urokové sazby, kreditniho rizika dluznika a pfipadné dalSiho specifického ¢i likvidniho rizika.
Jako trzni obvykla sazba je vyuzit PRIBOR/EURIBOR pro kratkodobou ¢ast vynosové kfivky a IRS CZK/IRS
EUR pro dlouhodobou ¢ast vynosové kfivky. Vazeny primér diskontni sazby u Uvérd prijatych od tfetich stran
¢ini 10,49 %.

10.3  Popis ocenovacich postupt pouzitych ucetni jednotkou v trovni 3

10.3.1 Ocenéni zésob

Zasoby se ocerfiuji na niz8i z arovni hodnot pofizovacich naklada a Cisté realizovatelné hodnoty.
Porizovaci ndkiady zasob

Pofizovaci naklady zahrnuji veskeré naklady na nakup, preménu a ostatni naklady vynalozené v souvislosti s
uvedenim zasob na jejich sou¢asné misto a do sou¢asného stavu.

- Naklady na nakup predstavuji cenu pofizeni a dalsi naklady pfimo souvisejici s pofizenim zasob.
- Naklady na pfeménu zahrnuji variabilni a fixni naklady pfimo souvisejici se zasobami
- Ostatni naklady zahrnuji naklady souvisejici s uvedenim zasob do souc¢asného stavu

VypUjéni nadklady

IAS 23 vymezuje omezené piipady, kdy se do ocenéni zasob zahrnujf vypUjéni naklady. Ugetni jednotka mize
nakoupit zasoby s odloZzenym terminem jejich Uhrady. Jestlize takové ujednani evidentné obsahuje prvek
financovani, uznava se tento prvek, dany napf. rozdilem mezi cenou pofizeni za béznych Uvérovych podminek
a hrazenou ¢astkou, jako Urokovy naklad vztazeny k obdobi financovani.

Cist4 realizovatelnd hodnota

Cisté realizovatelnd hodnota (NRV) podle IAS 2 je ocekavanéa prodejni cena zasob v bézném obchodnim cyklu
ponizena o odhadované ndklady na dokonceni a ndklady na prodej. Jedna se tedy o ¢astku, kterou mize
podnik ziskat z prodeje zdsob po odeéteni nakladl nezbytnych pro jejich dokoncéeni a prode;.

Tato hodnota je pouzita pfi ocenovani zasob, pokud je nizsi nez pofizovaci cena

V kazdém obdobi se provadi novy odhad cisté realizovatelné hodnoty. Kdyz prestanou plsobit okolnosti,
které vedly k pfecenéni zasob pod Uroven pofizovacich nékladd, nebo pokud existuji jasné dikazy rlstu Cisté
realizovatelné hodnoty vzhledem ke zménénym ekonomickym podminkam, sniZzeni ocenéni zasob se zrusi
(tzn., Ze toto zruseni je omezeno maximalné na ¢astku plvodniho sniZzeni ocenéni) tak, aby ocenéni zdsob v
ucéetnictvi bylo na nizsi z Urovni pofizovacich nakladd nebo revidované ¢Cisté realizovatelné hodnoty.
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Ocenéni poskytnutych a pfijatych Gvérd

VWnosovym zplsobemn

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokl. Diskontni sazba se skldada ze dvou polozZek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika,
které bere v potaz aktudlni vyvoj na finan¢nich trzich. Ktomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin.
Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko priibézné.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢ateénich a koneénych stavl finanénich nastrojd, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v tUrovni 3.

10.3.3

Sladéni pohybd na drovni 3 hierarchie realnych hodnot finan¢nich nastroj(

Sladéni pohybd na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. 12. 2025 nasledujici:

tis. K&

Aktiva

Pohledavky za
bankami
Obchodni
pohledavky a jiné
pohledavky

Celkem aktiva

Zdvazky
Z&vazky vaci
bankam
Z&vazky vaci
nebankovnim
subjektim

Obchodni zévazky a

jiné zavazky

Celkem zé&vazky

Zisk
/ztréta Zisk /ztréta
Reélnd z pfecenén  z precenénido . s
hodnota ido ostatniho Naku_py/ Prodeje Emise Vyporédani Redind hodnota
. B Vznik k31.12.
k1.1. vysledku Uplného
hospodare vysledku
ni
47 250 0 0 1538172 0 0 -1 547137 38285
8477 0 928 062 0 -915 492 21047
5727 nn 2 466234 nn 2462629 59332
682 500 -48 0 205 428 0 0 -743122 144758
464 090 466 0 193 843 0 0 -188 613 469 786
101 188 1016157 -956 534 160 811
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Sladéni pohybl na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. 12. 2024 nasledujici:

Zisk
/ztréta Zisk /ztréta
Reélnd z pfecenén  z precenénido . s
tis. K& hodnota ido ostatniho Nstlr"]ipg/ Prodeje Emise Vyporédani Rea:?;h?gnota
k1.1. vysledku Uplného e
hospodare vysledku
ni
Aktiva
PEGRESY 22 59 359 0 0 69 007 0 0 81116 47 250
bankami
Obchodni
pohledavky a jiné 6705 9687 -7915 8477
pohledavky
Zdvazky
Zavazky vici 455 003 10 0 278 697 0 0 -51210 682 500
bankam
Z&vazky vaci
nebankovnim 490 945 0 0 101 678 0 0 -128 533 464 090
subjektim
Olsgiiarlril Zae g 86 371 1151177 -1136 360 101188
jiné zavazky

Fond také zohledriuje dalsi faktory rizika likvidity, Gvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potreby.

Béhem roku 2025 a 2024 nedoslo k zadnym presunlim mezi Urovnémi v ramci hierarchie realnych hodnot.

Za sledované obdobi nedoslo ke zméné ocenovacich technik pro uroven 3 méreni realné hodnoty.
11.Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro né€j plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplhovaly podminky pro zverejnéni podminénych zévazk.

12.Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
Dopady véle¢ného konfliktu v iranu jsou podrobnéji rozpracovany v textové asti Vyrocni zpravy Fondu.
V obdobi po rozvahovém dni nenastaly dalSi vyznamné udalosti Ci transakce, které nejsou zohlednény v této

ucetni zavérce.

V Praze dne 15. 4. 2026

/Qa_/(

Mgr Ing Zdenék Hauzer
zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva
FAMILY ACE investicni spolecnost, a.s.
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: DOMOPLAN — Na Marianské cesté SICAV, a.s.
077 42 797
Sidlo: Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jmeéno: PhDr. Tomas Vavrik

Dat. nar.: 8.6.1975

Bytem: Kopecna 999/33, 602 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou je osoba, ktera fakticky nebo pravné vykonava pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv na
fizeni nebo provozovani podniku jiné osoby.

Osoby ovlddané ovladanou osobou
Nejsou.

Osoby pfimo ovladané ovladajici osobou

FIPOX, a.s. 109 58 479 100 % PFmy
DOMOPLAN - investi¢ni 11, s.r.o. 085 62 491 100 % PFmy
Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592 717 100 % Primy
AHU-
PT MyResorts Bali One 0052721.AH.01.01T.TAH 84,0 % Primy
UN 2025
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 27812677 67,0 % PFmy
Resort Plava Uvala d.o.o. o v
(Chorvatsko) 77 0869 67 106 67,0 % PFmy
BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 100 % PFmy
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 100 % PFmy
DOMOPLAN - Projekty Brno o o
SICAV, as. 090 88 431 100 % PFmy
DOMOPLAN - Pekarensky dvdr o I
SICAV, as. 092 54 081 100 % PFmy
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c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

vvvvv

s

§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni t e Pl P
P uzavien| poskytované obdrzené

DOMOPLAN SICAV, a.s.

DOMOPLAN SICAV, a.s.

DOMOPLAN SICAV, a.s.

Dodatek ¢. 2 ke sml. o

dvéru (65 mil, K&) 7.3.2025 Urok Uver
Srj]louva o uvéru (35 mil. 73 2025 Urok Uver
Ke)

Dodatek ¢. 1 ke sml. o Urok Over
avéru (70 mil. K¢) 7.8.2025

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvni t AU Al Al
P uzavieni poskytované obdrzené

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN SICAV, a.s.

DOMOPLAN SICAVY, a.s.
DOMOPLAN SICAVY, a.s.
DOMOPLAN SICAVY, a.s.
PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

DOMOPLAN SICAV, a.s.,
DOMOPLAN - Na
Maridnskeé cesté, s.r.o.,
Raiffeisenbank a.s.

DOMOPLAN SICAV, a.s.,
Raiffeisenbank a.s.

DOMOPLAN SICAV, a.s.,
AVANT IS

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

PhDr. Tomas Vavrik

Smlouva o Upisu IA, T mil. Investicni akcie Penézni
Ke Q2. (1A) prostredky
Smlouva o prevodu podilu
(100 % ve spol. . C
DOMOPLAN — Na 29.7.2022 Uplata Obchodnf podil
Marianské cesté, s.r.o.)
Smiouva o UpigIA. ¥ 20.7.2022  Investicni akcie POzl
mil. K& prostredky
Sqlouvegp 2apolcly 29.7.2022 - -
vzajemnych pohledavek
N NG Tagtten 29.7.2022 - -
vzajemnych pohledavek
Smlouva o Upisu IA 29.7.2022 Investicni akcie Pen?zm
prostredky

slj SE@ e gol e 29.7.2022 - -
vzajemnych pohledavek

. .y Prevzeti prav a povinnosti
PIOGRIERE, Tl K peiifo i 20.8.2022 plvodniho vlastnika dcefiné

smlouvé . ST
spolecnosti spojenych

Dodatek ¢. 1 ke sml. o S BErlou ) (Erem

zfizeni zastavniho prava 29.8.2022
k podilu v korporaci

Smlouva o urCeni pfijemce el
) 16.9.2022 Pobidka prostredky
pobidek o
Z Upisu A
Smlouva o uUpisu 1A 23.11.2022 Investicni akcie Pen§zn|
prostredky
Smlouva o poskytnuti
penézitého priplatku do FK 30. 4.2023 = Priplatek
spol. z investi¢ni ¢innosti
Smlouva o postoupenti
casti pohledavky za spol. 30.4.2023 _ _

DOMOPLAN - Na Mar.
cesté SICAV, a.s.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2025 - DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Smlouva o zapocteni
vzajemnych pohledavek
Smlouva o poskytnuti
priplatku mimo ZK spol.
Smlouva o zapocteni
PhDr. Tomas Vavrik vzajemnych pohledavek 1.3.2024 - -
(20 mil. K&)
Smlouva o poskytnuti
penézitého priplatku do
PhDr. Tomas Vavrik fondového kapitalu spol. 1.3.2024 = Priplatek
z inv. ¢innosti
(20 mil. K&)
Smlouva o zapocteni
PhDr. Tomas Vavrik vzajemnych pohledavek 1.7.2024 - -
(30 mil. K&)
Smlouva o poskytnuti
penézitého priplatku do
PhDr. Tomas Vavrik fondového kapitalu spol. 1.7.2024 = Priplatek
z inv. ¢innosti
(30 mil. K&)
Smlouva o zapocteni
PhDr. Tomas Vavrik vzajemnych pohledavek 1.10.2024 - -
(30 mil. K&)
Smlouva o poskytnuti
penézitého priplatku do
PhDr. Tomas Vavrik fondového kapitalu spol. 1.10.2024 = Priplatek
Z inv. innosti
(30 mil. K¢)
Dohoda o zapoctenti
pohledédvek — PRIA DNMC 1.2.2025 = =

PhDr. Tomas Vavrik 30. 4. 2023 = =

PhDr. Tomas Vavrik 10.10.2023 Priplatek =

DOMOPLAN SICAV, a.s.,
PhDr. Tomas Vavrik

(14 mil K¢)
Smlouva o Uplatném
ngofoLnﬁaNés\l/géf\{ka's" prevodu zaknihovanych 1.2.2025 = =
’ CP (PRIA DNMC)

Dodatek ¢. 2 ke sml. o

DOMOPLAN SICAV, a.s. - S 7.3.2025 Urok Uvér
avéru (65 mil. K¢)

DOMOPLAN SICAV, as. ig'ouva O Uveru (3 mil. 7.3.2025 Urok Uvér

DOMOPLAN SICAV, as. Dodatek CRipliegml. o 7.8.2025 Urok Uvér

averu (70 mil. K¢)
Dohoda o zapoéteni

DOMOPLAN SICAV. a.s., oo edavek -~ PRIADNMC 29, 8. 2025 - -

PhDr. Tomas Vavrik

(7 mil. K¢)
Smlouva o Uplatném
ngofoLrﬁaNéS\l/gé;ﬁ;a‘s” prevodu zaknihovanych 29.8.2025 - -
' CP (PRIA DNMC)

f) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. VLADIMIR BEZDEK, M.A

Funkce: predseda predstavenstva spole¢nosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
administratora Fondu

Dne: 31.3.2026

Podpis: o
Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s.

obhospodarovatele fondu
Dne: 31.3.2026

..//
S A

Podpis: el G WA



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2025 - DOMOPLAN - Na Maridnské cesté SICAV, a.s.

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism.

e) VoBUP)

Realna hodnota
Porizovaci hodnota k poslednimu dni Ucetniho

Identifikace majetku (v tis. CZK) obdobi
(v tis. CZK)

Nemovitosti LV 9274, kat. izem
Brandys nad Labem, obec Praha- 656 086 991 200
vychod — developersky projekt

Pohledavky za bankami 38195 38195

Ostatni pohledavky — zejm.
pohledavka z titulu Planovaci 18270
smlouvy vystavby Il. Etapy

18270
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