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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP
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IAS/IFRS

Investicni fondovy
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LEI

Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Pololetni  financni
Zprava

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s., ICO: 090 88 431, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpist

Tato pololetni finanéni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmeén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2023.

Vysveétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.
Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
3157001ZWRG2BPS5WA47
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25254
Vznik Fondu 14. 4.2020
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

UClReel e +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vy$e fondového kapitalu: 43020 362 K¢ (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 95 274 K&
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zéakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 42 925 088 K¢

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif k 30. 6. 2023 100 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost
PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcii k 30. 6. 2023

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA")
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Podet akcii k 30. 6. 2023

listinny cenny papir

najméno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno

60 711 581 ks

zaknihovany cenny papir
najméno

kusoveé

0d 1.9. 2023 jsou prijaty na Regulovany trh Burzy
cennych papirtl Praha, a.s.

volné prevoditelné

CZ0008048907
1000 000 ks

zaknihovany cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008048899
21981 571 ks

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost

depozitare vykonaval

Nazev

ICO

CYRRUS, as.
639 07 020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Cinnost Fondu v rdmci plvodnich vlastnik( zakladatelskych akcif

Fond, ktery vznikl 14. 4. 2020, byl dlouhodobé neaktivni, a to az do roku 2022. Divodem bylo, ze nebyl
naplnén investi¢ni zdmér plvodnich drzitell zakladatelskych akcii. Situace vedla k nespinéni limitu
minimalniho fondového kapitalu Fondu. Minimalni pozadovana vySe fondového kapitélu Cini dle § 282
ZISIF ekvivalent 1,25 mil. euro a Ihata pro naplnéni limitu ¢ini 12 mésic od vzniku fondu.

Cinnost Fondu v rdmci nového vlastnika zakladatelskych akcif

V minulém ucetnim obdobi byla uzaviena smlouva o Uplatném prevodu cennych papird, na jejimz zakladé
se jedinym vlastnikem zakladatelskych i investi¢nich akcii Fondu stal PhDr. Tomas Vavrik. Novy zakladatel
Fond zaradil do skupiny fondi DOMOPLAN, u nichZ je 100% ovladajici osobou. V této souvislosti byla
nastavena jasna investi¢ni strategie a smérovani Fondu.

Vramei zmeény byla ukoncena ¢innost neaktivnich podfondd Podfond Evonetic Subfund Evo Break a
Podfond Evonetic Subfund Il A.C.M.E, které byly vymazany ze seznamu fondd CNB k datu 8. 4. 2022.
Ucetnictvi podfondd bylo prevedeno ke dni 14.2.2022 do Ucéetnictvi Fondu.

Nové investiéni strategie byla zahdjena aktivaci investiéni ¢innosti Fondu v prvni poloving Ugetniho
obdobi, kdy doslo k akvizici 100 % obchodnich podill ve spole¢nostech DOMOPLAN — Rezidence Stary
pivovar, s.I.0., Hotel Stard Posta, s.r.o. a DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova, s.r.o., které jsou nositelkami
developerskych projektd.

Struktura majetkovych ucasti Fondu

DOMOPLAN - Projekty Brno . Lo =

Obchodni podil 100 % Hotel Stara Posta, s.r.o. IC: 038 56 658

DOMOPLAN - Bytovwy ddm

Obchodni podil 100 % IC: 026 79 663
ZiZkova, s.r.o.

Obchodni podil 100 % SOMIOPLAN - [Rezidiente Sier IC: 029 07 496
pivovar, s.r.o.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vloZzenych kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani prostrednictvim investic do vystavby
nemovitostnich projekta.

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné ¢innost v souladu se svym statutem.

Investi¢ni strategie Fondu je zamérend zejména na investice do majetkovych Gcasti (dale také SPV, nebo
projektové spolecnosti), poskytovani uvérl témto dcefinym spole¢nostem realizujicim developerské
projekty a do pofizovani pohledavek za spolecnostmi, do kterych Fond hodla kapitalové vstoupit, a dalsich
druht aktiv. Geograficky se Fond zamé&Fuje na projekty v Ceské republice, prevazné v Brné.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investic¢nich akcii Fondu coby
primarniho finanéniho zdroje pro realizaci investiéni strategie Fondu.

Fond se fadi do skupiny fondl DOMOPLAN, kterd sestava z hlavniho fondu DOMOPLAN SICAV, a.s. a
jednotlivych projektovych fondl zamérenych na realizaci zpravidla jednoho velkého developerského
projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou vici sobé v postaveni sesterskych spole¢nosti. Fond DOMOPLAN
SICAV ma postaveni finanéniho investora jak vroli veéfitele poskytujiciho podfizené uvéry SPV
projektovych fondl, popf. samotnym projektovym fonddm, tak vroli akciového investora drziciho
investi¢ni akcie emitované k projektovym fonddm.



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=864564&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=864564&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=891016&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=861615&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=957723&typ=PLATNY
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Z hlediska investic mé Fond charakter projektového fondu, zaméfeného na realizaci nékolika vybranych
developerskych projektl. Aktudlné probiha vystavba projektu Rezidence Stary pivovar. Ostatnich projekty
jsou v pfipravnych fazich a vystavba bude zahajena v budoucnu.

Hlavnimi zdroji pifjm( Fondu v Ugetnim obdobi byly pFjmy z tpist investiénich akeif.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V pribéhu Uetniho obdobi Fond nezaved| za4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti
vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi O tis. K& pfed zdanénim.

Tabulka srovnani vysledk( hospodareni k 30. 6. 2022 a 30. 6. 2023

30.6.2022 30.6.2023

Vynosy z urokt z vklad( 0 65
Naklady na poplatky a provize =5 0
Spravni naklady -671 -879
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych

polozek a rezerv k pohledavkam, 0 0
cennym papirlim a zarukam

HV po zdanéni -489 -14 676

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostifedkl ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni sverenych
prostfedkl na realitnim trhu v Ceské republice s regionalnim zamérenim predevsim na Brno.

Investi¢ni strategie fondu se i naddle zaméfuje na vyhodné investice do nemovitostnich projektd. Fond
nemovitosti nakupuje pfimo anebo prostrednictvim majetkové Ucasti v projektovém SPV. Zdrojem vynost
jsou vynosy z projektl, které fond realizuje prodejem bytovych a nebytovych jednotek, nebo
prostfednictvim vynost z Uvérl a zapljcek poskytnutych do projektovych SPV. Diky vysokému
zhodnoceni projektl na Urovni SPV inkasuje fond vyhodny pevny Urokovy vynos z poskytovanych Uvérd.

Fond se zaméfuje na nakup a prestavbu stavajicich bytovych domu za kterych inkasuje vysoké jednotkové
ceny pfi realizaci. Zaméruje se na vystavbu souborl mensich bytovych jednotek v Brné lokalitach
s vysokym potencidlem rlstu (katastralni Uzemi Trnita, Zabrdovice, Husovice apod.). Diky dobré znalosti
trhu a spoluprdci s realitnimi experty se Fondu dafi nakupovat nemovitosti v téchto lokalitdch s primérné
a nebytovych jednotek Ize pfi prodejich dosahnout také vyssich jednotkovych cen za metr ¢tverecni, coz
mnohdy predstavuje zhodnoceni investice v fadu desitek procent z plvodnich investi¢nich nakladd.

Fond se zamé&fuje i na akvizice v prestiznich lokalitdch katastralnich Uzemi Staré Brno a Styfice, zde je
sice pofizovaci cena vyssi, avSsak tomu odpovida i vy$si prodejni jednotkova cena.

Fond v roce 2018 zacal vyhledavat také vynosové nemovitosti, kde hodla inkasovat vynos z pronajmu
nemovitosti.
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c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

V pribéhu minulého Ucetniho obdobi Fond nabyl 100 % obchodnich podill ve tfech projektovych
spolecnostech a realizuje Uvérové pohledavky jako nebankovni financovani.

V priibéhu Ugetniho obdobi se vyskytly nasledujici faktory, rizika ¢i nejistoty, které mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Vlivem vyznamného rlstu trznich urokovych sazeb a navazujictho omezeni dostupnosti hypoteénich
avérd doslo v priibéhu Ugetniho obdobi na trhu k omezeni poptévky po novych nemovitostech. Agrese
Ruské federace a souvisejici vale¢ny konflikt na Ukrajiné s sebou pfinesl prudky rist cen energii, ktery dale
podporil rychlost dosavadniho rlstu inflace.

Tyto okolnosti se projevily zejména ve druhé poloving Ucetniho obdobi a mély vliv na developerské
projekty v aktivech SPV Fondu, a tedy i na hodnotu majetkové Uc¢asti Fondu.

eV prvni poloving U¢etniho obdobi pokracoval rist zékladni reposazby CNB az na 7 % p.a., ktery
navazal najeji rlst zapocaty ve druhé poloviné predchoziho uUcéetniho obdobi. V ndvaznosti
na rist reposazby CNB pokracoval rlist trznich urokovych sazeb. Disledkem bylo navyseni
urokovych nakladd na developerské Uvéry. Rist poptavky po novych nemovitostech a souvisejici
rlst prodejnich cen umozioval kompenzaci rlstu trokovych néakladd bez dopadu na ziskovost.

e Ve druhé poloviné Ugetniho obdobi doslo vramci Ceské republiky k hospodarskému dtlumu
a zméné dosavadni trzni situace. Doslo k razantnimu sniZzovani poptavky po novych hypotékach
a kvyraznému snizeni dynamiky rlstu cen novych nemovitosti, které zapocalo jiz ve druhém
Ctvrtleti po dvou a pll letech se zrychlujiciho meziroéniho ristu. Dynamika ristu prodejnich cen
byla nizsi neZli rychlost rlstu stavebnich materidld, u niz rovnéz doslo ke zpomalent.

Ziskovost developerskych projektt je méné citlivd na zmeény urokové sazby nezli na zmény prodejnich cen
jednotek a zmény stavebnich nakladl. Nova situace se tak obecné projevila v projektovych bilancich
developerskych projektd a finanéni planech v rizné mire, a to v zavislosti na prislusné fazi pfipravy nebo
realizace developerského projektu a na nastaveni smluvnich podminek s dodavateli i zakazniky.

Fond presto vykazuje stabilitu i diky partnerstvi se skupinou DOMOPLAN. Pfes tyto trznirizika pokracovaly
prace v SPV dle harmonogramu. Dle priibézného manazerského reportu probéhly nasledujici prace:

Projekt Stary Pivovar:

e 0d mésice ledna probihaji prace na monolitickych konstrukcich jednotlivych nadzemnich pater.
Diky posileni kapacit na stavenisti doslo k urychleni vystavby jednotlivych pater. Dale probihaji
vyzdivky z keramickych blok nosného zdiva.

e Ve 2. Ctvrtleti dochazi k postupnému odsouhlasovani vzorkd pohledovych prvki stavby. Probiha
realizace rozvod( elektro v suterénu, rozvodd kanalizace v 1.NP a ve 2.NP. Probiha zdénf
obvodovych stén a Stitu z ul. Kolldrova. Probiha jiz betonaz stropu v 5.NP v pravé ¢asti, vazani
atik teras v 5.NP v pravé ¢asti, bednéni stropu 5.NP v levé ¢asti, vazani a betonaz pavlaci v 5.NP
v pravé ¢asti. Probiha vazani a betonaz stén vytahové Sachty ¢.2, byl proveden vzorek izolace na
stropé suterénu. Probiha betonaz vytahové véze 5.NP v ul. Kollarova.

Projekt Zizkova:

e Na zakladé vyzvy stavebniho Ufadu bylo fizeni o zahajeni stavebniho fizeni v 01/2023 doplnéno o
dve diléi rozhodnuti specialniho silni¢niho Uradu, a to povoleni rozsifeni sjezdu a chodniku. Od
10.2. 2023 probiha stavebni fizeni hlavni stavby v dikci stavebniho Ufadu. Dne 27.3. 2023 bylo
vydano rozhodnuti stavebniho Ufadu se spravnimi Ih(tami pro podani odvolani na rozhodnuti a
dale na nabyti pravni moci s predikci do konce dubna 20283.

e 7 dalSich aktivit v 1. kvartalu probéhlo vybérové fizeni na demolici stavajici stavby, byly podany a
vyporadany vypovédi najemnikd stavajici zastavby. Dale probéhlo kdceni stromd v okoli stavby,
které nebylo vazané na stavebni povoleni, to vSe jako pfiprava stavenisté pro budouci vystavbu.

e Aktualné se zpracovava podoba marketingové podoby projektu a vznikaji webové stranky
projektu.

e V kvétnu probéhl proces nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Probiha zaroven dokonceni
realizacni dokumentace stavby a dopracovani vykazu vymér. Bylo zahdjeno poptavani
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generalniho dodavatele stavby. Probéhlo zpracovani marketingové dokumentace, vizualizaci,
zpracovani dronovych zabérl a vizualizaci do dronovych zabérd. Bylo zahdjeno vyklizeni objektu
a pfiprava pro bouraci prace. Probéhlo slavnostni zahajeni predstaveni projektu odborné
verejnosti, médiim a klientdm-zdjemcim z predprodeje.

Projekt Stara posta:

e Na stavebni Urad byla v lednu podana Zadost o odsouhlaseni pasportu stavajiciho stavu. Byly
zahajeny projekéni prace na dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti. Probihaji jednani se specialisty
na gastroprovoz a wellness provoz ohledné urceni zadani a kapacit. Probiha pfedjednani ohledné
dopravnich feSeni. Dochazi k ovéfovani dispozi¢nich FeSeni, kapacit a bilanci, probiha urceni
zadani energetickych procesu.

e Stéle probihd proces povoleni pasportu stavajicich objektll na stavebnim Ufadé. Resime
necinnost stavebniho Ufadu a schvaleni pasportu stavajiciho stavu objektl. Probihd precizace
zadani pro zahdjeni dokumentace pro sloucené uzemni a stavebni fizeni. Jsou nachystany zadani
od provozl gastro, wellness a energetickych technologii v&. ur¢eni bilanci a kapacit. Probéhly
konzultace a pfipominky profese pozarné-bezpecnostniho feseni a jejich dopady do dispozic.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrZzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu, pokud ve Statutu neni uvedeno jinak.

Investiéni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do dluhovych nastroja (Gvéry). Dluzniky jsou subjekty
jejichz ekonomicka expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, Zze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvysSeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, coz mlze vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze do¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vy$si ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategif v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojl, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektort apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych nastrojd v portfoliu Fondu.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost sprdvy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — DOMOPLAN — PROJEKTY BRNO SICAV, A.S.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni poZzadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prode;j likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkuy.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potifebné Cinnosti.

V ramci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zdkladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Aktualni likvidita Fondu je zajiSténa, jelikoZ je tento projektovy fond soucasti skupiny
DOMOPLAN. Pro feseni pripadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavki na
odkup byly definovéany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby
zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rist inflace, ktery ndsledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z divodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému rlistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rlstu pristoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy ndsledovaly a doSlo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uvefejiovanymi
odhady kvartalni zmény HDP, kdy rtst zpomalil a mnoho trhll se dostalo pobliz nulovému ristu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziroéné klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplisobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji tomu, ze spotrebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezretni a stale Setfi na horsi casy,
resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. Rdst Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rdstu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domacnosti v opatrném chovani, byt rediné urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zacinaji byt investiéni alternativou a rist
,bezrizikové" urokové sazby vede k rlistu pozadovanych vynost investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
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i Urokové sazby hypotécénich uUvérl a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidld a praci
developerlim brani ve vyraznéjsimu sniZeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typ(
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je véak
predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém disledku pom(zZe stabilizovat a
nasledné sniZit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investicni aktivity. V souhrnu
v§ak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl diraz na dostate¢nou finanéni silu ekonomickych
hracu a jejich rezerv — domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostfednictvim zmény realné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.
d) Projekty v projektovych SPV

Projekty ve fazi prodeje bytovych a nebytovych jednotek:

Néazev projektu: Rezidence Stary Pivovar

Vlastnik projektu (fond / o o
orislugné SPV): Fond/ DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.0.

Adresa nemovitosti: Koldrova, Brno

Q2021 a2 2 Q2024

Prfdpokladane zhodnoceni ROS 26,65 %
(v %):
Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu, bankovni Uvér, fundraising

Projekt je situovan do klidné cCasti Kralova Pole, v sousedstvi
piijemného parku s détskym hristém. Prednosti lokality je bohata
nabidka sluzeb od nakupnich center po malé podniky s rodinnou
atmosférou a snadna dostupnost meéstské hromadné dopravy.
[Rlelol Y o] (o) UM"A alele\Aol(e][SINIVIN /kuSeni architekti z Atelier RAW pfi zpracovani projektu citlivé
navazali na architektonické pojeti budovy starého klasterniho
pivovaru. Vysledkem je moderni budova s promyslenym
dispozicnim resenim, ktera nabidne apartmany velikosti 2+kk az
3+1. Soucasti projektu jsou i kryté garaze v pfizemi.

www.rezidencestarypivovar.cz

Projekty ve fazi pfipravy projektové dokumentace, stavebniho povoleni

Néazev projektu: Bytovy dim Zizkova

Vlastnik projektu (fond /
prislusné SPV):

Fond/ DOMOPLAN - Bytovy dim Zizkova, s.r.o.

Adresa nemovitosti: Zizkova 5, Brno
Predpokladana realizace: 2Q23az3Q25
Rok porizeni nemovitosti: 2016

Plocha souc¢asna (v m?): =

Plocha budouci (v m?): 4,787

Predpokladané zhodnoceni ROS

v %) 26,05 %
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Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu, bankovni Gvér, fundraising

Rezidenci Zizkova najdete vjedné znejvyhleddvangjsich
brnénskych lokalit — vtésné blizkosti Kravi hory s nejvétsi
koncentraci verejnych sportovist ve mésté a zaroven v Sirsim
centru Brna, odkud je to za pestrym kulturnim a spolecenskym
(lolol Y o] (o)[= UM A alole\Aolo][SIS(VRI 7ivOtem moravské metropole par minut. Projekt je navic
koncipovan tak, aby sam vytvarel kvalitni prostor k Zivotu. Diky
promyslené kompozici vznika mezi trojici domd klidny komunitnf
dvir propojeny s okolim, a pfitom s velmi intimni atmosférou, kde
Ize nerusené relaxovat i travit ¢as s prateli.

www.zizkovarezidence.cz

Nazev projektu: Hotel Stara Posta

Vlastnik projektu (fond /

ofisludné SPV): Fond/ Hotel Stard Posta, s.r.o.

Filipovice 27, 790 85 Béla pod Pradédem - Filipovice
4Q/2024 a7 3Q/2026

Plocha souc¢asna (v m?): 836

Plocha budouci (v m?): cca 1500

(F:/F%E)oklédané zhodnoceni ROS 17.53 %
vlastni zdroje fondu, bankovni Gvér, fundraising

Apartmany Stara posta vyrostou pfimo naproti sedackové lanovce
Skiaredlu  Filipovice, jen jednu zastavku skibusu od
Cervenohorského sedla a v dostupné vzdalenosti lazeriskych
center Jesenik a Karlova Studanka. Souc¢asti projektu je prestavba
stavajiciho hotelu a restaurace Stara posta s rozsifenim o
apartmanové ubytovani hotelového typu, zazitkové wellness a
venkovni wellness park zalozeny na tradici Priessnitzovych lazni. V
dobé, kdy apartman nebude majitel vyuzivat, jej mize pronajmout
— 0 veskeré souvisejici hotelové sluzby se postara specializovana
spolecnost.

Popis projektu, vyhody projektu:

https://www.hotel-staraposta.cz/cs/
https://www.domoplan.eu/cs/projekt/horske-apartmany-stara-posta-6mDQDY

e) Udaje o podstatnych zménach Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti
V pribéhu uplynulého pololeti doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

e ke dni 13. 3. 2023 byl statut zménen tak, ze doslo ke zméné Upravy ESG klauzule a zméné
referencniho obdobi v pfiloze ¢. 1;

e ke dni24. 5. 2023 byl statut zménen tak, Zze doslo ke zméné Uplaty Obhospodarovateli za vykon
¢innosti obhospodarovaného majetku a ke zméné Uplaty Administratora za administraci fondu;

e ke dni13.6.2023 byl statut zméneén tak, ze doslo ke zméné auditora.


http://www.zizkovarezidence.cz/
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f)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nevyuziva zadné alternativni ukazatele.
Fond aktivné vyuziva nasledujici ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypoéteny metodou
definovanou c¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle €l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vlivruské invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze
v této souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly ur¢itou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovliviiujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:

—  velké vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifenti;

— dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

h) Popis v8ech vyznamnych udélosti, ke kterym doslo po skoncéeni émési¢niho obdobi, za které je
vpracovdna mezitimni Ucetni zavérka

Po rozvahovém dni doslo u Fondu ke zméné Stanov a Statutu Fondu ato od 1. 9. 2023:

Zmeény Stanov:

e Prodlouzeni obdobi zvySeného vynosu do 31. 12. 2026.
e ZvySenivynosu PIA:namin. 9 % p. a, max. 9,1 % p.a.od 1.9. 2023 do 31. 12. 2026
Zmeény Statutu:

e Prodlouzeni obdobi zvySeného vynosu do 31. 12. 2026.

e ZvySenivynosu PIA:namin. 9 % p. a, max. 9,1 % p.a.od 1.9. 2023 do 31. 12. 2026

e Zkraceniinvesti¢niho horizontu PIA: aplikace vystupniho poplatku jen na prvni 2 roky a splatnost
odkupu bude do 2 mésicu.

e Snizeni limitu pro PRIA na 10 mil. K.

0d 1. 9. 2023 jsou PIA prijaty na Regulovany trh Burzy cennych papird Praha, a.s.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: DOMOPLAN — Projekty Brno SICAV, a.s.
090 88 431
Sife]fo) Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolec¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah prfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitdlové spiiznéné strany

Jméno: PhDr. Tomas Vavrik
Dat. nar.: 8.6.1975
Bytem: Kopecna 999/33, 602 00 Brno

Jinak spfiznéné strany (Osoby ovlddané ovlddanou osobou)

Nazev: DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o.

ICO: 026 79 663

Sidlo: tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cerné Pole, 602 00 Brno

ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim zapisovaném kapitalu

ovladané osoby

Nazev: DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o.

ICO: 029 07 496

Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

ZpUsob ovladanf: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim zapisovaném kapitalu

ovladané osoby

Nazev: Hotel Stara Posta, s.r.o.

ICO: 038 56 658

Sidlo: tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim zapisovaném kapitalu

ovladané osoby
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Jinak spfiznéné strany (osoby piimo ovlddané ovladajici osobou)

FIPOX, a.s. 109 58 479 100 % Primy
BRIXX SICAV, a.s. (dfive

Bohunicka brana SICAYV, 099 63 596 100 % Primy
as.)

DOMOPLAN - Na

Marianské cesté 077 42797 100 % Primy
SICAV, a.s.

DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 100 % Primy

DOMOPLAN - Pekarensky

dvir SICAV. a.s. 092 54 081 100 % Primy

Neprimy prostrednictvim
176 86 571 40 % 100% podilu na
spolecnosti FIPOX, a.s.

Clean Energy Fund
SICAV, a.s.

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou dle § 75 odst. 2 ZOK, se vztahem k ovlddané osobé nepfimo
prostfednictvim spole&nosti FIPOX, a.s.

Majetkoveé Ucasti

Podil FIPOX, a.s. DI 10 deefinych Feelleesiin:
spolecnost " . spolecnosti
spolecnosti
100 % FIFOI 116 55615
Management, s.r.o.
60 % FIPOX Finance, 174 00 392
S.I.o.
100 % DOMOPLAN, a.s. 05101077
100 % MyResorts, s.r.0. 08678910
67 % THIERRA a.s. 171 42 539
67 % THIERRA as. g':LERRA LRSS 100 %
67 % THIERRA a.s. UiplERA 100 %
Construction s.r.o.
67 % THIERRA a.s. UL R 100 %
Infrastructure s.r.o.
67 % THIERRA a.s. UL ERRE

Management s.r.o.

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou dle § 75 odst. 2 ZOK, se vztahem k ovlddané osobé nepiimo
prostrednictvim 100% podilu na zakladatelskych akcii fondd skupiny DOMOPLAN

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Protistrana Smluvni t P Al Al
P uzavreni poskytované obdrzené

Smlouva o poskytnuti
penézitého  priplatku » Financni
do fondového kapitalu &0, 4. 2023 Pifplaitels prostredky
spol. zinv. ¢innosti
Smlouva o zapocteni
PhDr. Tomas Vavrik vzajemnych 30. 4. 2023 - -
pohledavek, 25 mil. K&
Dodatek ¢. 3 ke
DOMOPLAN SICAV,a.s.  smlouvé o uvéru ¢ 12.5.2023 Urok Uvér zména

2208171581

PhDr. Tomas Vavrik
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Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Protistrana Smluvni t Datum Pnéni PInéni
yp uzavreni poskytované obdrzené

DOMOPLAN SICAV, as.  Siouvao postoupeni 44 5 o)) Uplata Uvérove
souboru pohledavek pohledavky
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. Lo | S P, 16.6.2022 Uplata podi
S.r.o.)
Dodatek ¢. 1 ke
smlouvé o prevodu . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. : 20. 6. 2022 Uplata .
podilu (100 % ve spol. podil
Hotel Stara Posta)
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. DOMOPLAN — Bytovy 30. 6. 2022 Uplata oodi
ddm Zizkova, s.r.0.)
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. ]
DOMOPLAN SICAV, a.s.  DOMOPLAN — 30. 6. 2022 Uplata Ulsereeil
. , podil
Rezidence Stary
pivovar, s.r.o.)
Smlouva o zapocteni
vzajemnych 3 3
DOMOPLAN SICAV, a.s. oohledavek 259:8 mil 30. 6. 2022
Ke
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Smlouva o Gvéru 30. 6. 2022 Urok Uveér
. 9 Smlouva o Upisu IA, Investicni Penézni
PhDr. Tomas Vavrik 26,5 mil. K& 30. 6. 2022 akcie (IA) prostredky
DOMOPLAN SICAV, as. P(?kyn k Upisu, 20 mil. 26.7. 2029 Inves’;iénf PenvéZm'
Ke akcie prostredky
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzajemnych 27.7.2022 = =
pohledavek, 20 mil. K&
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Smlouva o Gvéru 17.8.2022 Urok Uveér
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzajemnych 17.8.2022 = =
pohledavek, 58,1 mil. K&
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Pokyn k dpisu, 2 mil. K& 31.8.2022 Infieslel Penezni
akcie prostredky
DOMOPLAN SICAV, a.s., Smlouva o urceni ’ Investice do
AVANT IS ofijemce pobidek 16,8, 2022 Jpleite A
. o Smlouva o upisu IA, 1 Investicni Penézni
PhDr. Tomas Vavrik mil. Ké 23.11.2022 akcie (IA) prostredky
Dodatek ¢. 1 ke
smlouvé o prevodu ) Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  podilu (100 % ve spol. 12.12.2022 Uplata dil
DOMOPLAN - Bytovy podi
ddm Zizkova, s.r.0.)
DOMOPLAN SICAV, a5, Dodatek .1 ke 12.12. 2022 Urok Uvér zména
smlouve o uveéru
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzajemnych 12.12.2022 = =

pohledavek, 59,1 mil. K¢
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2023 — Pfiloha k pololetni finanéni zpravé
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Aktiva celkem ()

Pohleddvky za bankami a druzstevnimi

310811

310811

310906

. . Posledni den
I;’g;l}eod dnr:efjfg ngsLeo(:jnr:e’d:: Posledni den Posledni den minulého
AKTIVA Poznamka . Korekce p rozhodného rozhodného rozhodného
obdobi obdobi - - -
brutto netto obdobi obdobi obdobi
31.12.2022
_ « < x CELKEM CELKEM
INVESTICNI INVESTICNI INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND

309 686

3 s ) 8.2. 2612 2612 95 2707 2518
zdloznami (%)
v tom: a) splatné na pozadani 8.2. 2612 2612 95 2707 2518
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 8.3. 19 581 19 581 0 19 581 18 550
b) ostatni pohledavky 8.3. 19 581 19 581 0 19 581 18 550
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 8.4. 288618 288618 0 288618 288618
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Posledni den minulého

. Posledni den Posledni den Posledni den ) .
PASIVA Pozndmka | o hodného obdobi |  rozhodného obdobi |  rozhodného obdobi | "0ZNodnéno obdobi
31.12.2022
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND

Pasiva celkem (%) 310811 309 686
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektlm (%) 8.5. 266 654 0 266 654 276 761

b) ostatni zavazky 8.5. 266 654 0 266 654 276 761
4 | Ostatni pasiva 8.6. 1232 0 1232 227

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich

na drzitele investi¢nich akcif klasifikovanych 267 886 0 267 886 276 988

jako zévazek) celkem
Cista aktiva pripadajici na drzitele

8 |. o ” 8.7. 57 601 0 57 601 50433
investicnich akcii
d) obdoba kapitalovych fondu 8.7.1. 75500 0 75500 50 500
e) obdoba oceriovacich rozdill 8.7.2. -2 0 -2 0
f) obdoba nerozdélenych ziskd nebo . ) )
neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi 873 17897 0 17897 6/
Cista aktiva pripadajici na drzitele
investi¢nich akcif klasifikovanych jako 8.7. 57 601 0 57 601 50 433
zdvazek bez zmény za dané obdobi
9 | Zakladni kapital (%) 8.8. 0 100 100 100
z toho:
a) splaceny zékladni kapital 88. 0 100 100 100
13 | Kapitalové fondy 8.9. 0 100 100 700
15 Nverozdelelny zisk ngbo neuhrazena ztrata z 810, 0 105 105 105
predchozich obdobi
Zisk nebo ztréta za G¢etni obdobf
viom: . 9.6. 14676 0 14676 -17830
a) prirlstek zavazku
b) prirlistek kapitdlu 0 0 0 0

Vlastni kapital

Cista aktiva pripadajici na drzitele
investiénich akcif celkem (Fondovy kapital)

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:

Magr. Ing. Zdenék Hauzer

povéfeny zmocnénec ¢lena predstavenstva
29.9.2023 | AVANT investicni spole¢nost, a.s.
o

Sestavil: MOJZ’\ /Q_TC.:\.»—S_‘__

Ing. Denisa Kotrbova




/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

za rok kongici 30. 06. 2023
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY - neauditovany

Odzatétkudo | Odzatétkudo | Odzatétkudo | Odzacétkudo
. . . . konce minulého
Poznamka | konce rozhodného | konce rozhodného | konce rozhodného <
obdobf obdobi obdobi rozhodného
obdobi 30.6.2022
INVESTICNI NEINVESTICN{ CELKEM FOND CELKEM FOND
1 | Vynosy z trokl a podobné vynosy (2) 9.2. 1096 0 1096 177
z toho:
a) Uroky z dluhovych cennych papirt 02 0 0 0 0
2 | Néklady na troky a podobné néklady (%) 9.2. 14 893 0 14 893 0
z toho:
a) naklady uroky z dluhovych cennych papiri 9.2 0 0 0 0
5 | Naklady na poplatky a provize 9.3. 0 0 0 5]
7 | Ostatni provozni vynosy 9.4. 0 0 0 11
9 | Spravni naklady (%) 9.5. 879 0 879 671
b) ostatni spravni néklady o5 879 0 879 671
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 9.6. -14 676 0 -14 676 -489
21 | Dan z piijmu 9.6. 0 0 0 0
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 9.6. -14 676 0 -14 676 -489

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

/;/fia G

29.9. 2023

PR T

Ing. Denisa Kotrbova

Sestavil:
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU - neauditovany

Za rok koncici 30. 06. 2023

(v tisicich K¢)

Vtis, K& Zékl'c_ndlnl’ Erlrli_snl’ Rezerv Kapitdl. Ocenovaci Zigk Celkem
kapitdl azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 1. 1. 2022 100 0 0 0 0 -100 0

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 -5 -5

Prevody do fond 0 0 0 100 0 0 100

Zustatek k 31. 12. 2022 0 0 0

Z(statek k 1. 1. 2023

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0

Prevody do fond 0
Zustatek k 30. 6. 2023

=l O | O [H=]
ol O | O el

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:
Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
29.9. 2023 | AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
it Ko
Sestavil: MU’Q‘/QSCN*S’_
Ing. Denisa Kotrbova
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCI( - neauditovany

Za rok kon¢cici 30. 06. 2023

(v tisicich K¢)

Vtis, K& Zékl'c_ndlnl’ Erlrli_snl’ Rezerv Kapitdl. Ocenovaci Zigk Celkem
kapitdl azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 -17 897 -17 897

Emise akcif 0 0 0 50 500 0 0 50 500

Z(statek k 31. 12. 2022 0 0 0 0

Zustatek k 1. 1. 2023 0 0
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 -2 0 -2
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 -14 676 -14 676
Prevody do fond 0 0 0 25000 0 0 25000
Zustatek k 30. 6. 2023 0 0

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:
Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

povéfeny zmocnénec ¢lena predstavenstva
29.9. 2023 | AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sestavil: M@L /QSQM_‘S’_

Ing. Denisa Kotrbova
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Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 06. 2023 (v tis. K&)

PODROZVAHA - neauditovana

Za rok kon¢cici 30. 06. 2023

(v tisicich Kg)

29.9. 2023

Pozndmka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minulého rozhodného obdobi

6 Odepsané pohledavky 11 0 11

8 Hodnoty predané k obhospodarovani 11 310906 309 686
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:

Sestavil: MC;L Q:{(‘_N_S—’_

Ing. Denisa Kotrbova

Magr. Ing. Zdenék Hauzer
povéfeny zmocnénec ¢lena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. >/
ity Ko
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Za rok kon¢cici 30. 06. 2023

(v tisicich Kg)

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

ICO: 090 88 431

Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 06. 2023 (v tis. K&)

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH - neauditovany

Obdobi 01-06/2023 Obdobi podfond 01-06/2022
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zaplacené spravni a provozni naklady -876 -422
Prijaté uroky z vkladl 65 0
Cisty penézni tok z provoznich ¢innosti a zménami pracovniho -811 -422
kapitalu
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Cisty penézni tok z investiéni éinnosti 0 0
Penézni tok z finanéni ¢innosti
Prijaté uvéry - ¢erpanf 0 0
Emise a Upisy akcii a podilovych list 1000 1000
Cisty penézni tok z finanénich &innostf 1000 1000
Cistad zména penéznich prostredk(l a ekvivalent( 189 578
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 2518 68
Dopady kurzovych rozdilti na penézni polozky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 2707 631

Sestaveno dne:

29.9. 2023

el e

Ing. Denisa Kotrbova

Sestavil:

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

b,

(
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Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 06. 2023 (v tis. K&)

PRILOHA K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZzen v souladu se zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b Praha 140 00

Den zépisu do obchodni rejstiiku: 14.04. 2020

ICO: 090 88 431

DIC: CZ09088431

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25254

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF
Ucetni obdobi: 01.01.2023 - 30. 06. 2023

Fond byl dne 06.04.2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirti a provadi spole¢né
investovani shromazdeénych penéznich prostfedk anebo penézi ocenitelnych véci na zaklade uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a déle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych Investory, a to
zejména ve forme pfimych ¢i nepfimych investic do Nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ugasti v Nemovitostnich a jinych spolecnostech, cennych
papirl, pohledavek a jinych dopliikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské
unie. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dle ¢l. 8 Statutu dale
reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 09. 02. 2022 AVANT investicni spole¢nost, a.s, ICO: 275 90 241 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”,
,obhospodarovatel" nebo ,administrator”). Novd smlouva nahradila stavajici smlouvu s EVONETIC SICAV, a.s. ze dne
22.5.2020.

Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ke dni 22. 05. 2020 jmenovana do funkce

individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.
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Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 06. 2023 (v tis. K&)

V pribéhu roku 2023 investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investiéni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investiéni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené ¢innosti
ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Statutarni organ a ¢lenové dozor¢i rady k 30. Cervnu 2023:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 03. 09. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Ing. Miroslav Svab od 24.08. 2022
Dozor¢i rada:

Clen dozor¢i rady PhDr. Tomas Vaviik od 30. 6. 2022

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

7 v

2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni ucetni zavérky

0d data vytvorfeni Fondu obhospodafovatel o jméni Fondu Uctuje dle Uéetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucCetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkove oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti
od svého ostatniho jmeéni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investi¢ni ¢innosti a ty z neinvesticni
¢innosti.

Investi¢ni akcie Fondu (PIA) ISIN CZ0008048907 jsou od 01.09.2023 obchodovany na Burze cennych papirli Praha, a. s.
Fond je v souladu se zdkonem 6. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU") emitentem
investi¢nich cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském trhu a ma povinnost sestavovat Ucetni zavérku v
souladu s mezinarodnimi Ucetnimi standardy (dale jen ,IFRS"). Fond v souladu s § 19a ZoU vyuzil moznosti sestavovat
Ucetni zaverku podle IFRS od pocatku nasledujiciho ucetniho obdobi, tj. od 1. 1. 2024 a mezitimni Ucetni zavérka tak byla
pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdejsich
predpis (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména VoUBFI.

Pro sestaveni mezitimni ucetni zavérky postupuje Fond dle §19a odst. 2 zakona 563/1991 Sb., zakona o Ucetnictvi, tedy
rozhodl o plném pouZziti mezinarodnich Ucetnich standard( od po&atku ucetniho obdobi nasledujiciho po Uc¢etnim obdobi,
v némz byly investi¢ni cenné papiry pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu burzy.

Mezitimni UCetni zavérka byla pripravena na zakladé Ucletnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb,,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice, zejména VoUBFI. Mezitimni Ucetni zévérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zakladé zésady
ocenovani realnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zdsadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocenuje a uvédi informace o finanénich néstrojich podle mezinérodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato mezitimni Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zavérky a rozsah Udajd ke zvefejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Mezitimni U¢etni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 30. 06. 2023, za Ucetni obdobiod 071. 01. 2023 do 30. 06. 2023
(dale téz ,ucetni obdobi®).

Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZOU jako mikro ucetni
jednotka. Pfedkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.

3.  Dulezité ucetni metody

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni rocni Ucetni zavérce,
Vv niZ jsou blize popsana. V prdbéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo ke zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

4.  Regulatorni poZadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. CYRRUS, a.s. (dale jen ,depozitai”) vykonava pro Fond funkci
depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitaiské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od
03.10.2022.

5. Zmény ucetnich metod

Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné Ucetnich metod.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii.

7. Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.
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8.  Vyznamné polozky v rozvaze

8.1. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

Ocenéné redlnou hodnotou

Ocenéné NI, . . .
tis. K& nabahlou do ostatnllho Uplného v.yslledklu do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhové kapitalové povinné uréend
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledayky za 0 0 0 2707 0
bankami
nebankovnimi subjekty
Upastl s rozhodujicim 0 0 0 288 6718 0
vlivem
Pasiva
Zavazky vUci
nebankovnim 0 0 0 266 654 0
subjektlim
Ostatni pasiva 0 0 0 1232 0
Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich 0 0 0 42 925 0
akcif

8.2. Pohledavky za bankami

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022

ZUstatky na béznych Uétech 2707 2518

Fond ke konci sledovaného obdobi evidoval zlstatky na béZznych Uétech v celkové vysi 2 707 tis. CZK. Na investi¢nim
bézném uctu zdstatek ¢inil 2 612 tis. CZK a na neinvesti¢nim bézném uctu 95 tis. CZK.

Fond ke konci minulého obdobf evidoval zlstatek na bézném uctu v celkové vysi 2 518 tis. CZK. Na investi¢nim bézném
Uctu ¢inil zGstatek 2 423 tis. CZK a na neinvesti¢nim bézném uctu 95 tis. K¢.
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8.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Poskytnuté Uvéry a zapuijcky z toho: 19 581 18 550
Splatné nad 5 let 19 581 18 550

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje poskytnuty Uvér s jistinou 17 325 tis. K&, Uroky 2 256 tis. K&. Urokova sazba Gvéru
je ve vySi 12 %. Celkovy Uvérovy ramec je ve vysi 17 325 tis. K¢.

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
Splatnd hodnota pohledavek z poskytnutych uvérl ke konci sledovaného obdobi ¢ini 19 581 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.4. Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Piehled rozhodujiciho vlivu:

K 30. 06. 2023
Datum . Y . E’Od” n,a Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
o Nazev spoleénosti zakladnim dil Ik
pofizeni kapitalu cena rozdi celkem
snOszaze | —CMIUPLAN = Rezidenice 100 % 113731 25000 88 731
Stary pivovar, s.r.o.
caiRznpe | L HURLAN = Byioni el 100 % 133 467 0 133 467
Zizkova, s.r.o.
01.06.2022 Hotel Stara Posta, s.r.o. 100 % 40810 25610 66 420
Celkem = 288 008 610 288 618
K31.12.2022
Datum . Y . E’Od” n,a Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
o Nazev spoleénosti zakladnim dil Ik
pofizeni kapitélu cena rozdai celkem
snOezaze | —CVIUPLAN = Rezidenice 100 % 113731 25000 88 731
Stary pivovar, s.r.o.
snoezize | JoMISPLAN = Bitew elim 100 % 133 467 0 133 467
Zizkova, s.r.o.
01.06.2022 Hotel Stara Posta, s.r.o. 100 % 40810 25610 66 420
Celkem = 288 008 610 288618
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K 30. 06. 2023 spole¢nost nevykazovala zadnou Ucast s podstatnym vlivem.

Fond nema povinnost konsolidace, jelikoZ spolu se spole¢nostmi, které ma jako Uc¢asti s rozhodujicim vlivem neprekracuje
velikostni kritéria a tvofi malou skupinu Ucetnich jednotek.

Ugasti s rozhoduijicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovéany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

8.4.1. Vyvoj hodnoty podilll s rozhodujicim a podstatnym viivem

. Reélnou hodnotou do zisku nebo Reélnou hodnotou do ostatniho
tis. K¢ p s )

ztraty uplného vysledku/do rozvahy
Reédlnad hodnota k 31. 12. 2022 288618
Porizeni 0
Zisk/ztrata z precenéni 0

0
Redlna hodnota k 30. 06. 2023 288 618 _

V souladu se statutem Fondu se investice do majetkovych Ucasti ocenuji redlnou hodnotou, ktera je stanovena vzdy
ke konci Ucetniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota pfedstavuje jejich redlnou hodnotu po cely rok. V pfipadé
nahlé zmény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci sledovaného obdobi posoudil, Ze nenastaly zadné
zmény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni Ucetni zavérky.

8.5. Zavazky za nebankovnimi subjekty
tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho: 266 654 276761
- Splatné do 1 roku 0 60 734
- Splatné od 1 roku do 5 let 266 654 216 027

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje 2 pfijaté stfednédobé uveéry:
- prijaty Uvér s jistinou 58 135 tis. K¢, uroky 6 059 tis. K¢, urokova sazba Uvéru je ve vysi 12 %, celkovy Uveérovy
ramec je ve vysi 58 135 tis. K¢
- prijaty uvér s jistinou 175 698 tis. K&, uroky 26 762 tis. K¢, Urokova sazba je ve vysi 12 %., celkovy Uvérovy ramec
byl ve vy§i 259 823 tis. K&, dodatkem €. 1 ze dne 12.12.2022 sniZzen na hodnotu 200 698 tis. K¢&, v prabéhu
sledovaného obdobi bylo dne 30. 04. 2023 splaceno 25 000 tis. K¢

VSechny zavazky jsou pfed datem jejich splatnosti.
Splatnd hodnota zavazkl z pfijatych Uvérd ke konci sledovaného obdobi ¢ini 266 654 tis. K.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
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8.5.1. Vyvoj hodnoty zavazki za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlim a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 276761
Redlnd hodnota k 276 761
Transakce za sledované obdobi
Prirdstky 14 893 595709
Oductovani financnich zavazkd z toho: 25000 318948
- Splatna hodnota zavazku 25000 318 948

Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatnd hodnota zdvazku k 30. 06. / 31. 12. 266 654 276761

Redlna (Gcetni) hodnota zavazku k 30. 06. / 31. 12. 266 654 276 761

8.6. Ostatni pasiva

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022

Zdavazky v(c¢i dodavatelim 169 133
Zdavazky v(ci akcionarm, podilnikdm 1002 0
Dohadné polozky pasivni 61 94

Dohadné polozky pasivni tvori naklady na audit a naklady na obhospodarovani.

Zavazky vUci akcionafim a podilnikim tvofi zavazky z upsanych investi¢nich akcii, jez budou emitovany v nasledujicim
kalendarnim obdobi.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
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8.6.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 227 11
Redlnd hodnota k 1. 1. 227 11
Transakce za sledované obdobi
Prirdstky 27762 346 007
Oductovani financnich zavazkd z toho: 26 757 345791
- Splatna hodnota zavazku 26 757 345791
Z38vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zdvazku k 30.06. / 31. 12. 1232 227

Redlna (Gcetni) hodnota zavazku k 30.06. / 31. 12. 1232 227

8.7. Cistd aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif

Soucdsti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitélovych fondd, oceriovacich rozdili, emisniho &zia, rezervnich fondd,
nerozdélenych vysledkd hospodareni minulych let a vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlstek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".

VySe zavazku tak odpovidd fondovému kapitalu podle pozadavk( ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadrena v CZK,
coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem
Fondu.

8.7.1. Obdoba kapitalovych fond

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na Uc¢et Fondu jsou k datu Ucetni zaverky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 75 500 tis. K&. V prabéhu sledovaného obdobi byl zakladatelem Fondu poskytnut
priplatek do fondového kapitalu ve vysi 25 000 tis. K¢.

Ks 30.6.2023 31.12.2022

Pocet investicnich akcii VIA na za¢atku obdobf 60 711 581 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 60711 581
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIA na za¢atku obdobf 1000 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0 1000 000
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 21981 571 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 0 21981 571
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 0 0

Pocet investi¢nich akcii PRIA na konci obdobf 21981 571 21981 571
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8.7.2. Obdoba ocerovacich rozdilt

Dlouhodoby Kapitalové Dluhové
tis. K& hmotny finanéni finanéni Derivaty Ostatni
majetek nastroje nastroje

ZUstatek k 1. lednu 2023
Snizeni
Zvyseni 0 -2

0 0 0

Zvyseni polozky ostatni tvofi dohadna polozka na nevydané investi¢ni akcie k datu 30. 06. 2023.
8.7.3. Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych financnich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k -67 0
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku -17 830 -67

Celkem k 30.06 / 31.12. -17 897 -67

Fond v minulém uc¢etnim obdobi 2022 evidoval ztratu ve vysi 17 830 tis. K&. Vysledek hospodareni U¢etniho obdobi roku
2022 byl v pIné vysi preveden na Ucet neuhrazené ztraty minulych let. Ve sledovaném Ucetnim obdobi Fond eviduje ztratu
ve vysi-14 676 tis. KE.

8.8. Zakladni kapital

K 30. 06. 2023 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K&.

Zakladni kapitdl je tvofen 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 KE.

8.9. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji priplatek mimo zékladni kapitdl k 30. 06. 2023 ve vysi 100 tis. K¢ (2022: 100 tis. K&).

Jedna se o poloZky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.10.  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
ZUstatek nerozdélenych ziskl/ztrat k 1.7. -105 -100
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku 0 -5

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu. Ve sledovaném ucetnim obdobi Fond neeviduje Zadné
naklady ani vynosy a vysledek hospodareni ¢ini 0 tis. K¢.

9.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

9.1. Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

Ocenéné redlnou hodnotou
Ocenéné

tis. K& nabshlou do ostatnlho Uplného v.yslledlfu do zisku nebo ztraty
hodnotou dI,uhoye kapltalqve povinné uriend
nastroje nastroje
Financni aktiva
Vynosy z UrokUd a 006

podobné vynosy

lek nebo ztrata
Financni zavazky

Naklady na uroky a
podobné naklady

Zisknepoztrata -14 893
z finanénich zavazkd

-14 893

Zisk nebo ztrata
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9.2. Cisty Urokovy vynos

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022

Vynosy z Urok 1096 177
z vkladd 65 0
z Uvérd a zapujcek 1031 177
Naklady na droky -14 893 0
z Uvérd a zapujcek -14 893 0

Cisty drokovy vynos -13 797 177

Vynosy z Urok{ tvori uroky zuc¢tované k datu 30. 06. 2023 z vkladu na bézném uctu ve vysSi 65 tis. K& a vynosy z urokd
z poskytnutého Uvéru ve vysi 1 031 tis. KE.

Naklady na uroky k datu 30. 06. 2023 tvori Uroky z pfijatého uvéru od DOMOPLAN SICAV, a.s.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

9.3. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Naklady na poplatky a provize 0 -5
ostatni 0 -5

I |

Polozku ,Ostatni” v minulém obdobi tvofi spravni poplatky ve vysi 5 tis. CZK.

9.4. Ostatni provozni naklady a vynosy
tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Ostatni provozni vynosy 0 11

I |

Ostatni provozni vynosy jsou v minulém obdobi Fondu tvoreny odpisem zavazku za zakladateli Fondu.

Jedna se o polozka vztahuijici se k investi¢ni ¢asti Fondu.
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9.5. Spravni naklady

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 59 53

- naklady na povinny audit Ucetni zaverky 59 53
Naklady na darfové poradenstvi 24 3
Pravni a notarské sluzby 0 32
Odmeéna za vykon funkce 525 405
Sluzby depozitare 254 169
Ostatni spravni naklady 17 9

Fond ve sledovaném obdobi evidoval o§tatnf spravni naklady ve vysi 17 tis. K&, které se skladaji z poplatkl za spravu
datovych schranek, spravnich poplatki CNB a poplatek za potvrzeni o bezdluznosti.

Polozku ,Ostatni spravni naklady” tvori v minulém obdobi Fondu poplatek za potvrzeni pro audit a poplatek spravu
datovych schranek.

9.6. Splatna dan z pfijmu

tis. K& 1-6/2023 1-6/2022
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred -14 676 -489
zdanénim

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z oductovani finanéni 0 0

aktiv vykazanych v ostatnim Uplném vysledku
(nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danove neodcitatelné naklady 0 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zéklad dané po odedteni dafiové ztraty -14 676

Na o¢ekavanou dan z pfijm0 nebyla ve sledovaném ani minulém obdobi vytvorena rezerva, protoze Fond evidoval ztratu.

10. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na Uzemi Ceské republiky.
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11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Odepsané pohledavky 0 11
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 310906 309 686

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spole¢nosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

12. Zalohy, zdvdavky, zapujcky, avéry a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ(

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a uvéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

13. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

13.1.  Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rGznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimu riziku (vcetné drokového rizika realné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uveérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(m, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papird
drZzenych v Uschoveé zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PfestoZe existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani mdze byt schopnost Fondu
pfevadét cenné papiry doCasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investiéni spolecnost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uverové riziko, menové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finan€nich nastrojl a investovani nadmérné likvidity.
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Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskutec¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s predchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgdnem Obhospodarovatele.
Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy
statutdrniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spoleény navrh vsech akcionard vlastnicich zakladatelské
akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskutec¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové
testovani portfolia a sbér uddlosti operac¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit
obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu.
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci financénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici
investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mlze Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coz mize také zvysit potencialni
vynosy, kterych maze Fond dosahnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi souc¢asné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojd. Tyto limity zahrnuji moznost pujcky az do maximalni vyse
2 000 % cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s mozZnosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pUjcek
nesmi pfesahnout 10 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani ivér z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfiméreného
zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobg, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy
efekt pouze tehdy, kdyZ je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladd.

Fond pouziva rdzné metody k méfeni a fizeni rznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

13.2.  Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&Zné Ucty kreditni CSOB a.s. 2707 09 %

DOMOPLAN - Rezidence Stary

obchodni podily trzni riziko . 88 731 28,5%
pivovar, s.r.o

obchodni podily trani riziko DOMOPLAN - Bytovy dm 133 467 42,9 %
Zizkova s.r.o.

obchodni podily trzni riziko Hotel Stara Posta s.r.o. 66 420 21,4 %

Poskytnuté uvéry kreditni, urokové  Hotel Stara Posta s.r.o. 19 581 6,3 %

Celkovy soucet 310906 100,0 %
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13.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

13.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku Fondu. Fond mlzZe u svych
obchodnich a investiénich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvySené volatility utrpét znaéné ekonomické
ztraty. Volatilitu predstavuje odchylka 15 % (,parametr”).

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Zisk/ztrata Vlastni kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podild 288618*15% 43293
urokoveé riziko uver( 19581*1% 196

Citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad na vykazy
zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni roc¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(
riziko ceny cennych papiré — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(
urokové riziko Uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru

13.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno véasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢i jinych spoleénosti, jejichZ podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedk mdze byt potom
urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic

v ramci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zdstatku penéznich prostredkd v majetku
Fondu.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vazeny

pramér .
tis. K¢ efektivni Do 1 roku Nadlgtaz 5 Nad 5 let Celkem

urokové

sazby

Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 12 % 64 194 202 460 0 266 654
Ostatni pasiva X 1232 0 0 1232
Cista hodnota aktiv pfipadajici na drzitele X 42925 0 0 42925

investicnich akcii/podilovych listd celkem
Celkem k 30. dervnu 108 351 202 460 n 310811

13.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredn)

Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pripadé se muize byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém
horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace muze vyustit v prodej za nizSi cenu, nez na kterou byla Nemovitost
v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k soucasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsf likvidity jsou vystaveny pouze
nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

13.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko nedostatec¢né
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoZz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani tfeti osoby ¢i v dlsledku vy$si moci.

13.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichZz podily tvofi sou¢ast
majetku Fondu. V ddsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvorfi soucast majetku Fondu. To se
negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim
pojisténi nemovitosti proti zivelnym pohromam.
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13.3.6. Uvérové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfednt)

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvéry spocivajici v tom, Ze v pfipadé neschopnosti Fondu nebo
Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZ podily tvorfi souc¢ast majetku Fondu, hradit fadné a vcas dluhy,
muze dojit k jednordzovému zesplatnéni dluhd se sjednanym splatkovym kalendarem, nardstu dluhd o prislusenstvi
v podobé urokl z prodleni a nakladl véfiteld na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v ristu
dluh, které jsou souc¢asti majetku Fondu, a poklesu hodnoty majetku Fondu, v krajnim pfipadé mdze vést k rozhodnutf
o zru$eni Fondu.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7z Uverl a zapUjcek poskytnutych Fondem;

e zpohledavek postoupenych na Fond;

e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z Uvérl a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych spoleé¢nosti Czech Credit
Bureau, a.s.
Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uveérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dulezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spolecnosti mize také selhat pri ziskavani informaci nezbytnych

pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny Uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 100% hodnoty aktiv Fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateral a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uvér nebo pujcka
poskytnuty spolecnosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi Fond pozadovat, aby
tato spoleénost zajistila Uvér nebo pUjcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Ucetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty pfedstavuje nejlepsi odhad maximalini
expozice Fondu vic&i Gvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K¢ pogIZyé‘)[rnyuté Pohleddvky Bézné i¢ty  Ostatni Celkem
Standardni 19 581 0 2707 0 22288
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0 0 0

0
(Cakem k0.ceomy ] o1 | 0] 20| 0| mme

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u CSOB a.s., kterd je regulovanym bankovnim subjektem
pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredkd je tak zanedbatelné/nizké.
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13.3.7. Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stupen
vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhani Nemovitostni spolecnosti, U¢asti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V disledku
tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

13.3.8. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(ze drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepoditdna, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30. 06. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem

Pohledavky za bankami 2707 0 0 2707
Ugasti s rozhodujicim vlivem 288 618 0 0 288 618
Pohledavky vi¢i nebankovnim subjektdm 19 581 19 581

Celkem k 30. ¢ervnu 310 906 n‘ 310 906

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni zavazky Fondu k 30. 06. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K¢ v CZK v EUR v USD Celkem

Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 266 654 0 0 266 654
Ostatni pasiva 1232 0 1232
Cista hodnota aktiv pfipadajici na drzitele 42925 0 0 42925

investicnich akcii/podilovych listd celkem
Celkem k 30. Gervnu 310811 _i_I 310811

Expozice Fondu na ménoveé riziko neni vyznamna.

13.3.9. UrokoVé riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven drokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci istého urokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dtsledku pohybu trznich trokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkim kolisani prevladajici rovné trznich urokovych
sazeb naredlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pljcky s proménlivym urokem, které vystavuji Fond
urokovému riziku redlné hodnoty/Fond nevykazuje zadné finanéni ndstroje Urocené promeénlivou urokovou sazbou a nenf
tak vystaven Urokovému riziku vySe budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény rediné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi a nemovitostmi.
Jedna se o investice ocefiované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu redlné hodnoty uvazuji pfi pouziti
vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni urokové sazby tak mize
mit dopad na zménu rediné hodnoty drzenych investic. Vice k ocefiovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.
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Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmeény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma primou expozici vi¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zdvazkd. AvSak muaze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do kterych Fond investuje.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.

13.3.10. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Koncentrace pozic mlze Fond vystavit ztrdtam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou/UvErovou expozici
v(ci klientdm v sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mze dochdzet nejen v ramci odvétvi, ale i v rdmci transakcf
s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond investice v Ceské republice (100 % majetkovych Gcasti k 31. 12. 2022).

13.3.11. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu miZe Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil
na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.

13.3.12. Riziko refinancovani Gvért (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Rizika spojena s refinancovanim Uvérd prijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spole¢nosti,
jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna spole¢nost muze Gelit riziku, Ze
nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé Gvéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych ¢&i lepSich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

13.3.13. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupef vystaveni
Fondu riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investicnich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySsi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond mdze vyuzivat ve statutu Fondu.

13.3.14. Rizika spjatad s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce nebo interniho znalce
administratora.

13.3.15. Riziko jinych pravnich vad (stupef vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mU(ze snizit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu, tedy napfiklad

v dUsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko
je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamySlené investice.
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13.3.16. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investiéni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, vcetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financ¢nich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaru, fyzické zniceni dlezitych IT systémd, utoky pocitacovych hacker(, pocitacovych virl, teroristické Utoky, a
jiné. Fond tak maze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluh vici klientdim, regulaénim zasahim a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které maze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko maze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamendny nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mU0ze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu &i
¢lena organl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investi¢ni spolecnosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investicni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

13.3.17. Riziko potencidlniho stfetu zajm0 (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano.

13.3.18. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot
ve vlastnictvi Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu,
zejména zavedeni i zvySeni dani, srazek, poplatk( &i omezeni ze strany pfislusnych organ( verejné spravy.

13.3.19. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych

spole¢nosti, jejichZ podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mize byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

13.3.20. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéreného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku
Fondu svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, ktera mlze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschoveé nebo jiném opatrovani.

13.3.21. Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.
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13.3.22. Riziko zru$eni Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
mésice depozitare.

Déle mUze byt Fond zrusen napriklad z dvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt zruSen i z jinych nez zdkonem
stanovenych dlvodUd. Fond mdze byt zrusen napfiklad i z dlvodd ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pripadé
hospodarskych problém( Fondu).

13.3.23. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nakladl insolvenéniho
fizent;

13.3.24. Riziko soudnich sporti a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem Zadnych soudnich spord.

13.3.25. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice Investora na Fondu
v dUsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatk( pri odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktudlni hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou 7adosti o odkoupeni vypofadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vaéi tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zplsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mze projevit negativné
na hodnoté majetku Fondu tim, ze nahrada Skody bude pInéna z majetku Fondu, nebo tim, ze povinna osoba
povinnost k ndhradé skody, ktera ma byt pInéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divod( nesplnéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni orgdn muaze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zrusent
Fondu a Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investicniho horizontu.
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Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana Zzadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky
v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dafnovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pripadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou
ve svém dUsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Ze v pfipadé, Ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v dlsledku toho dojede ke snizeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své darové rezidence, mdze byt na protipinéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovdna zvlastni
danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledfiovana v souladu se zvefejnénou politikou
zacleriovani rizik do procesU investi¢niho rozhodovani.

14. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovand na aktivnich trzich (napfr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuZiti trznich vstupd a vstupl specifickych pro danou entitu.

VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosoveé kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocefovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na urovni 3
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se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovand redlnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se rfadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva, pohleddvky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam
jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zdsadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostatec¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich predpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zdsady opatrnosti. A to tfebaido
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zadvaznych skute¢nosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnad, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to
odpovida definici redlné hodnoty.

14.1.  Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroveri 1 - Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

e Uroveri 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mérfeni rediné hodnoty. Za timto Uc¢elem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupl, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 30. ¢ervnu 2023.

Rok 2023
tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 2707 2707
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 19 581 19 581
Ugasti s I’OZhOdUJICIm vlivem 0 288618 288 618
T ) O N T MY
Zavazky
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 0 266 654 266 654
Ostatni paswa 1232 1232
_i_i
Rok 2022
tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 2518 2518
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 18 550 18 550
Ugasti s rozhoduyum vlivem 0 288 618 288 618
oo proams S R R R
Zdvazky
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 0 276761 276 761

Ostatni pasiva

Celkem k 31. prosinci n‘ 276 988 276988
Zarok 202312022 jsou vyjadreny hodnoty v souctu za investi¢ni a neinvesticni ¢ast soucasné dohromady.
Pro vSechny pfesuny finanénich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nékteré dluhopisy,

obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2023 ani 2022 nedoslo k zadnym presuniim.

14.2.  Techniky oceniovani a vstupni veliciny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéni rediné hodnoty na Urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouZiji k odvozeni realné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby
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Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo G¢etni hodnotou. Na
zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocefovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finan¢nim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
financnich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, ze pracujeme s predpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substan¢ni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocefiovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zdvazk( na bazi Ucetnich principl a zésad. V rdmci precenénti
dil¢ich slozek majetku a zdvazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi velic¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verfejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikator(” nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladeé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dullezitéd pfi vybéru pfislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vCetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy

Aktiva

Pohledavky za bankami 2707 DCF Model Pribor, IRS CZ

Pohledavky za nebankovnimi 19 581 DCF Model ARAD

subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem 288618 Substancni metoda Financni vykazy,
Financ¢ni plan, trzni data

Zdvazky

Zdavazky v(c¢i nebankovnim 266 654 DCF Model Pribor

subjektlim

Ostatni pasiva 1232 DCF Model Pribor

14.3.  Popis ocenovacich postupl pouzitych u&etni jednotkou v Urovni 3

14.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynosu. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho

trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi
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Porovnavaci zpasob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou uréeny k dalSimu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym
zplsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

14.3.2. Ocenéni obchodnich podild a akeii
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finan¢niho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projekt( ve vystavbé

nakladovym zpusobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocate¢nim ocenéni ¢i pro ocenéni
START - UP.

likvida&ni hodnotou

Model ocenuje finan¢ni aktivum, které ma vétSinou zapornou pfidanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba stanovit
substancni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finan¢niho aktiva.

14.3.3. Ocenéni cennych papird
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

14.3.4. Ocenéni poskytnutych Gvérd/pohledavek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

14.3.5. Ocenéni prijatych dveér
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.
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14.3.6. Sladéni pohybt na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroji je k 30.06.2023 ndsledujici:

Zisk /zztlrf;a
/ztréta N
. y Z precen y .y
Redlnd  zprecen Gnido  Nakupy/ VYDOF4d Pfevody  Redlnd
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1.  vysledku o urovné3  k30.6.
hospoda . =,
foni Upiného
vysledku

Aktiva
Pl Gocivhy Ze 2518 0 0 1065 0 0 876 0 2707
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 18 550 0 0 1031 0 0 0 0 19 581
subjekty
Usasti s
rozhodujicim 288618 0 0 0 0 0 0 0 288618
vlivem
Clemede [EWEE| O O 2B @[ O ©6  Of&eE
Zavazky
Zavazky v0ci
nebankovnim 276761 0 0 14893 0 0 25000 0 266654
subjektliim
Ostatni pasiva 27762 26757 1232

zavazky
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Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstrojd je k 31.12.2022 nésledujici:

Zisk /zztlrfél:a
/ztrata N
. N Z precen o -y
Redlnd  zprecen &nido  Nékupy/ Vyporéd Pfevody  Redlna
tis. K¢ hodnota éni do ostatnih Vznik Prodeje Emise Ani zado hodnota
k1.1. vysledku urovné3 k31.12.
hospoda . °
foni uplneho
vysledku
Aktiva
Pl 22 53 0 0 4131 0 0 1666 0 2518
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 0 0 0 35875 0 0 17 325 0 18 550
subjekty
U&asti s
rozhodujicim 0 610 0 288008 0 0 0 0 288618
vlivem

Ostatni aktiva

Celkemn aktiva 106 610 328014 19 044 309 686
_---i--i-i--i-

Zdvazky

Zavazky v0ci

nebankovnim 0 0 0 335886 0 0 59125 0 276761
subjektlim

Ostatni pasiva 346 007 345791

zdvazky
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15. Transakce se spriznénymi osobami

15.1.  Osoby ovladané

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni kapitélu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni kapitélu:

DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.0.

tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona, a to v rozsahu obor( Zivnosti:
zprostredkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod,
nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti.

10 000,- CZK

Hotel Stard Posta, s.r.o.

tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona, a to v rozsahu oborl Zivnosti:
zprostredkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod,
nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti.

200 000,- CZK
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Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni kapitélu:

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.
ICO: 090 88 431
Priloha k mezitimni G&etni zavérce k 30. 06. 2023 (v tis. K&)

DOMOPLAN - Bytovy ddim Zizkova, s.r.o.

tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

Spole¢nost s ruc¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona, a to v rozsahu obor( Zivnost:
zprostredkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod,
nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti.

1000-CzZK

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohleddvek a zdvazk( vic¢i osobam s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem:

tis. K¢

Aktiva

Pohledavky za nebankovnimi subjekty z toho:

Nabeéhlé uroky

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Pocatecéni - . Konecny
stav PrirGstky Ubytky stav
18 550 1031 0 19 581
1225 1031 0 2256
288618 288618

Celkem aktiva 307 168 1031 n 308 199

Pasiva

Zavazky vici nebankovnim subjektim

276761 14893 25000 266 654

Celkem pasiva 276 761 14 893 25000 266 654
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15.2.  Osoby ovladajici

Jméno: PhDr. Tomas Vavrik

Bytem: Kopecnd 999/33, 602 00 Brno
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil
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16. Vyznamné udalosti po datu mezitimni Ucetni zavérky

Po rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:
Vymazano: pfi vykonu funkce zastupuje ¢lena predstavenstva Ing. Miroslav Svéab 01.08.2023

Zapsano: pfi vykonu funkce zastupuje ¢lena predstavenstva Mgr. Ing. Zdenék Hauzer 01. 08. 2023

Po rozvahovém dni doslo u Fondu ke zméné Stanov a Statutu Fondu ato od 1. 9. 2023:
zmeny Stanov:

e prodlouzeni obdobi zvySeného vynosu do 31. 12. 2026;
e zvySenivynosu PIA:namin. 9 % p.a, max. 9,1 % p.a.od 1.9.2023 do 31. 12. 2026;

Zmeny Statutu:
e prodlouzeni obdobi zvySeného vynosu do 31. 12. 2026;
e zvySenivynosu PIA:namin. 9 % p. a, max. 9,1 % p.a.od 1.9.2023 do 31. 12. 2026;

e zkraceniinvesticniho horizontu PIA: aplikace vystupniho poplatku jen na prvni 2 roky a splatnost odkupu bude do
2 mésicy;

e snizeni limitu pro PRIA na 10 mil. K¢&.

0d 1. 9. 2023 jsou PIA prijaty na Regulovany trh Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Sestaveno dne: 29. 9. 2023

. p

Magr. Ing. Zdenek Hauzer
Povéfeny zmocnénec

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V dalsim prabéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve
statutu Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uvérd, pfipadné nakupem majetkovych Gcéasti v kapitalovych
spole¢nostech a cennych papirl. Fond bude nadale analyzovat trzni pfileZitosti v oblasti distressed
assets, spravovat souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné investic¢ni akcie, které budou vefejné obchodovany. V ramci
dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcif
vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudiniho ucetniho obdobi bude Fond déle ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych Gveérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi pfetrvava riziko dopadt konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozsireni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pripadné celosvétovy obchod. Byt byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima prelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnoZzstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z ddvodu nadprdmeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvyseni inflace, Urokovych sazeb a sniZeni koupéschopnosti obyvatel a investic v
ekonomice.

V prdbéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude pokraéujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ véemi sektory ekonomiky (véetné primyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhorSenim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfirdZzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych fetézcl
po obdobi uzavér kvili COVID-19 a otekavanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mUize byt pomalejsi, nez je pfedpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také plsobi silny trh prace, byt se soucasné jedna o proinflaéni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladl a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit o¢ekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluh Fondu. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava verny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, finan¢ni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dilezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich U¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich Ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a poctivy
obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dilezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich Uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl U¢etniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich
6 mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Magr. Ing. Zdenek Hauzer

Funkce: povéreny zmocnénec spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 29.9.2023

jé& e

Podpis:
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