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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AU S Nusle, 140 00 Praha 4

Ceska ndrodni banka

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s., ICO: 090 88 431, se sidlem Hvézdova

Ferme 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeitsa’g:on| rerdion Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . P
cennych papird

(@4
=z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho

Ostatni jmen investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@)
N

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizi Upravé nékterych pravidel zakona o investic¢nich

HRELIP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyroéni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve

21517 znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o

A obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu je obdobi koncici poslednim dnem ucetniho obdobi
predchazejiciho Ucetnimu obdobi.



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vysvétlujici poznamky obsahuji- dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.
Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
_ 3157001ZWRG2BPS5WA47
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25254
Vznik Fondu 14. 4.2020
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

UGt +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 32 697 794 K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 95274 K¢
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zéakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 32 602 520 K¢
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

Prevod

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prevod

listinny cenny papir
najmeno
kusovée

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

0 ks v objemu 0 K¢

0 ks v objemu 0 K¢

ke dni 14. 2. 2022 bylo prevedeno 100 000 ks akcii,
predstavujicich 100 % podil, na nového vlastnika
PhDr. Tomase Vavrika

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
60711 581 ks

60 711 581 ks v objemu 27 500 000 K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢

ke dni 28. 2. 2022 bylo prevedeno 350 000 ks akcif
na nového vlastnika PhDr. Tomase Vavrika
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Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akeif ke konci Usetniho obdobi
Zmény v Uéetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir
najmeno
kusovée

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008048907
1 000 000 ks

1 000 000 ks v objemu 1 000 000 K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir
na jmeéno
kusovée

nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008048899
21981 571 ks

21981 571 ks v objemu 22 000 000 K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodérskym vysledkem ve vysi
-17 830 tis. K¢.

Cinnost Fondu v rdmci plvodnich vlastnik( zakladatelskych akcif

Fond, ktery vznikl 14. 4. 2020, byl dlouhodobé neaktivni, a to az do roku 2022. Divodem bylo, ze nebyl
naplnén investi¢ni zdmér plvodnich drzitell zakladatelskych akcii. Situace vedla k nesplnéni limitu
minimalniho fondového kapitalu Fondu. Minimalni pozadovana vySe fondového kapitalu Cini dle § 282
ZISIF ekvivalent 1,25 mil. euro a Ihdta pro naplnéni limitu ¢ini 12 mésict od vzniku fondu. Minimaini
fondovy kapital Fondu tak mél byt napinén do 14. 4. 2021. Ani pfes usilovné jednani Obhospodarovatele
s plvodnim zakladatelem Fondu se nepodafilo nalézt feSenfi pro aktivaci investi¢ni ¢innosti Fondu.

Cinnost Fondu v rdmci nového vlastnika zakladatelskych akcif

V Ugetnim obdobf byla k datu 14. 2. 2022 uzaviena smlouva o Uplatném pfevodu cennych papir(i, na
jejimz zakladé se jedinym vlastnikem zakladatelskych i investi¢nich akcii Fondu stal PhDr. Tomas Vavrik.
Novy zakladatel Fond zafadil do skupiny fondd DOMOPLAN, u nichZ je 100% ovladajici osobou. V této
souvislosti byla nastavena jasna investicni strategie a smérovani Fondu.

Vramei zmeény byla ukoncena cinnost neaktivnich podfondd Podfond Evonetic Subfund Evo Break a
Podfond Evonetic Subfund Il A.C.M.E, které byly vymazany ze seznamu fondl CNB k datu 8. 4. 2022.
Ucetnictvi podfondd bylo prevedeno ke dni 14.2.2022 do Uéetnictvi Fondu.

Nova investi¢ni strategie byla zahdjena aktivaci investi¢ni &innosti Fondu v prvni poloving Ugetniho
obdobi, kdy doslo k akvizici 100 % obchodnich podilt ve spole¢nostech DOMOPLAN — Rezidence Stary
pivovar, s.r.0., Hotel Stard Posta, s.r.o. a DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova, s.r.o., které jsou nositelkami
developerskych projektd.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk(
vloZzenych kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je jejich setrvalé zhodnocovani prostfednictvim investic do vystavby
nemovitostnich projektd.

V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval b&Zné ginnost v souladu se svym statutem.

Investi¢ni strategie Fondu je zamérend zejména na investice do majetkovych Ucasti (dale také SPV, nebo
projektové spolecnosti), poskytovani uvérl témto dcefinym spole¢nostem realizujicim developerské
projekty a do pofizovani pohledavek za spole¢nostmi, do kterych Fond hodla kapitalové vstoupit, a dalsich
druht aktiv. Geograficky se Fond zaméfuje na projekty v Ceské republice.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investic¢nich akcii Fondu coby
primarniho finanéniho zdroje pro realizaci investiéni strategie Fondu.

Fond se fadi do skupiny fondd DOMOPLAN, kterd sestava z hlavniho fondu DOMOPLAN SICAV, a.s. a
jednotlivych projektovych fondl zamérfenych na realizaci zpravidla jednoho velkého developerského
projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou vici sobé v postaveni sesterskych spole¢nosti. Fond DOMOPLAN
SICAV ma postaveni finanéniho investora jak vroli véfitele poskytujiciho podfizené uvéry SPV
projektovych fondl, popf. samotnym projektovym fondim, tak vroli akciového investora drziciho
investi¢ni akcie emitované k projektovym fonddm.

Z hlediska investic mé& Fond charakter projektového fondu, zaméfeného na realizaci nékolika vybranych
developerskych projektl. Aktudlné probiha vystavba projektu Rezidence Stary pivovar. Ostatnich projekty
jsou v pfipravnych fazich a vystavba bude zahajena v budoucnu.



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=864564&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=864564&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=891016&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=861615&typ=PLATNY
https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektId=957723&typ=PLATNY
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Hlavnimi zdroji pifjm( Fondu v Ugetnim obdobi byly pEjmy z tpist investiénich akeif.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V prabéhu Ueetniho obdobi Fond nezaved| 7z4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 307 168 0
Kratkodoba aktiva 2 423 95
Aktiva celkem 309 591 95
Vlastni kapital 32603 95
Dlouhodobé zavazky 216 027 0
Kratkodobé zavazky 60961 0
Pasiva celkem 309 591 95

c) Prehled portfolia

V této &4sti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zaverce v piiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Stav
k poslednimu dni

Stav
k poslednimu dni % podil zmena v %
Ucetniho obdobi

Ukazatel predchazejiciho
ucéetniho obdobi

Celkova aktiva

106 309 686 100 % 292 156,60 %
Fondu
Penézni prostredky 58 2518 0,81 % 475094 %
Pohledavky za
nebankovnimi 0 18 550 599 % 100 %
subjekty
Majetkové Ucasti 0 288 618 93,20 % 100 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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V priibéhu U¢etniho obdobi Fond nabyl 100 % obchodnich podild ve tfech projektovych spoleénostech a
uvéroveé pohledavky za jednou z nich.

V priibéhu Ugetniho obdobi se vyskytly nasledujici faktory, rizika ¢i nejistoty, které mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Vlivem vyznamného rlstu trznich urokovych sazeb a navazujictho omezeni dostupnosti hypoteénich
averd doslo v priibéhu Ugetniho obdobi na trhu k omezeni poptévky po novych nemovitostech. Agrese
Ruské federace a souvisejici vale¢ny konflikt na Ukrajiné s sebou pfines! prudky rist cen energii, ktery déle
podporil rychlost dosavadniho rlstu inflace.

Tyto okolnosti se projevily zejména ve druhé poloving Ucetniho obdobi a mély vliv na developerské
projekty v aktivech SPV Fondu, a tedy i na hodnotu majetkové Uc¢asti Fondu.

eV prvni poloving U¢etniho obdobi pokracoval riist zékladni reposazby CNB az na 7 % p.a., ktery
navazal najeji rlst zapocaty ve druhé poloviné predchoziho uUcéetniho obdobi. V ndvaznosti
na rist reposazby CNB pokracoval rlist trznich urokovych sazeb. Didsledkem bylo navyseni
urokovych nakladd na developerské Uvéry. Rist poptavky po novych nemovitostech a souvisejici
rlst prodejnich cen umozioval kompenzaci rlstu trokovych nakladd bez dopadu na ziskovost.

e Ve druhé poloviné Ugetniho obdobi doslo vramci Ceské republiky k hospodarskému dtlumu
a zméné dosavadni trzni situace. Doslo k razantnimu sniZzovani poptavky po novych hypotékach
a kvyraznému snizeni dynamiky rlstu cen novych nemovitosti, které zapocalo jiz ve druhém
Ctvrtleti po dvou a pll letech se zrychlujiciho meziroéniho ristu. Dynamika ristu prodejnich cen
byla nizsi neZli rychlost rlstu stavebnich materidld, u niz rovnéz doslo ke zpomalent.

Ziskovost developerskych projektt je méné citlivd na zmény urokové sazby neZli na zmény prodejnich cen
jednotek a zmény stavebnich nakladl. Nova situace se tak obecné projevila v projektovych bilancich
developerskych projektd a finanéni planech v rizné mire, a to v zavislosti na prislusné fazi pfipravy nebo
realizace developerského projektu a na nastaveni smluvnich podminek s dodavateli i zakazniky.

Stru¢ny prehled trznich vlivii na vysledky hospodareni Fondu v Ugetnim obdobi:

1. dynamika rdstu cen novych nemovitosti v prvni poloving U¢etniho obdobi 30 % v 1Q a 25 % v 2Q,
zatimco stavebni néklady rostly 0 10 % a 23 % (prace a materidly) v 03/22 a0 13 % a 26 % (prace
a materidly) v 06/22. Viz. ZoMP jaro 2022 7 12. 5. 2022" a ZoMP éto 2022 z 11. 8. 20227%

2. dynamika rlistu ceny novych nemovitosti ve druhé poloving Ugetniho obdobi dosahla 15 % v 3Q,
zatimco stavebni naklady v 09/22 rostly 0 13 % a 18,3 % (prace a materidly). Viz ZoMP podzim
2022 710. 11. 2022°% a ZoMP zima 2023 7 9. 2. 20234,

Rdstcenv % p. a. 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 4Q22

Nové nemovitosti +25 +30 +25 +15 N/A
Stavebni prace +8 +10 +13 +13 +12
Stavebni materialy +17 +23 +26 +18,3 +15,8

Zdroj dat pro tabulku: Zprévy o ménové politice CNB podzim 2021 az zima 2023

T Dynamika rdstu cen novych nemovitosti +25 % ve 4Q/27 a stavenich praci +10 % i materidl( témér +23 %
v 03/22 (ZoMP - zprdva CNB o ménové politice jaro 2022 z 12.5.2022)

2 Dynamika rastu cen novych nemovitosti +30 % v 1Q/22 a stavenich praci +13 % i material +26 % v 06/22 (zpréva
CNB o ménové politice léto 2022 z 11.8.2022)

3 Dynamika rdstu cen novych nemovitosti +25 % ve 2Q/22 a dynamika rdstu stavenich praci +13 % i materidl( +18,3 %
v 09/22 (zprdva CNB 0 ménové politice podzim 2022 z 10.11.2022)

4 Dynamika rdstu cen novych nemovitosti +15 % ve 3Q/22 a dynamika ristu stavenich praci +12 % i material( +15,8 %
v 12/22 (zprdva CNB 0 ménové politice zima 2023 z 9.2.2023)


https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2022/jaro_2022/download/zomp_2022_jaro.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2022/leto_2022/download/zomp_2022_leto.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2022/podzim_2022/download/zomp_2022_podzim.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2022/podzim_2022/download/zomp_2022_podzim.pdf
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2023/zima_2023/download/zomp_2023_zima.pdf
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Vyznamné majetkové (cCasti

Projekt Stary pivovar vlastnény prostfednictvim 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti DOMOPLAN —
Rezidence Stary pivovar, s.r.o.

Lokalita Brno — Kralovo Pole.

Projekt v klidné ¢asti Kralova Pole a v sousedstvi pfijemného parku s détskym hristém

Prednosti lokality je bohata nabidka sluzeb od nakupnich center po malé podniky s rodinnou
atmosférou a snadna dostupnost méstské hromadné dopravy

Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek

Nabyti 100% podilu 30. 6. 2022(smlouva)

Ve 2Q 2022 — zahajena realizace stavby

Planovana doba vystavby 24 mésicl

Aktualni stav — byly realizovany bouraci prace stdvajicich objektl. Byly provedeny piloty a vytézeni
stavebni jamy. Byly zahdjeny prace na monolitickych konstrukcich, zakladovych pasech a
zakladové desky. Byly osazeny dva vézové jeraby. Bylo vydano pravomocné stavebni povoleni.
Doslo k realizaci lezatych rozvodd kanalizace pod zakladovou deskou a retenéni nadrz. Byla
provedena hydroizolace v ploSe podlahy v 1. NP, probéhlo armovani stén v 1. NP

Rezidence Stary pivovar, Brno

Projekt Stara posta vlastnény prostrednictvim 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti Hotel Stara
Posta, s.r.o.

Lokalita Jeseniky — Filipovice

Apartmany Stara posta vyrostou pfimo naproti sedackové lanovce Skiarealu Filipovice, jen jednu
zastavku skibusu od Cervenohorského sedla a v dostupné vzdalenosti lazefiskych center Jesenik
a Karlova Studanka

V okoli mlzete vybirat z nepfeberného mnozstvi turistickych a cyklistickych stezek, vyzkouset
rafting i horolezectvi nebo se vydat zasnéZenou stopou Jesenické magistraly k vrcholku Pradédu
¢i vodnimu dilu Dlouhé strané

Projekt Recepce, lobby, restaurace, bar, wellness

Planované zahajeni: 2Q 2024

Aktualni stav — pokracuje projektovani Aparthotelu Hotel Stara posta
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e Po dokonceni nového investiéniho zameéru soucasné s konzultacemi profesiondiniho tymu
hoteliérové poradenské kancelare bylo zahdjeno zpracovani architektonické studie, a to jak
hlavniho objektu, tak objektu 13 ependance

e Doslo ke kladnému predjednani na hlavnich dotéenych organech statni spravy. Probéhlo
vybérové fizeni na generalniho projektanta dalsich fazi projektové dokumentace a inZenyrské
¢innosti

Horské apartmany Stara posta, Filipovice

Projekt Rezidence Zizkova vlastnény prostiednictvim 100 % obchodniho podilu ve spolecnosti
DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova, s.r.o.

e Lokalita Brno — Veveri

e Vjedné z nejvyhleddvangjsich brnénskych lokalit vyroste bytovy dim Zizkova

e Jeji prednosti je p€si dostupnost centra mésta a blizkost prirodniho a rekreacniho arealu na Krvi
hore a rady sportovist

e Projekt vystavby prevazné bytovych jednotek

e Nabyti 100% podilu 30. 6. 2022(smlouva)

e Predpoklad zahajeni stavby 4Q 2023

e Planovana doba vystavby 21 mésicl
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e Aktualni stav — doslo kdokonceni realizacni dokumentace. Vlednu 2023 pak budou
zpracovavany vykazy vymér. Stavebni Urad stéle nezahdjil stavebni fizeni (Ceka se na dodate¢né
povoleni sjezdu na pozemni komunikaci). Bylo zajisténo vodoprévni povoleni. Bylo zajisténo
povoleni kdceni zelené i na méstskych pozemcich. Cinime kroky k odkupu pozemku na misté
budoucich parkovacich stani. Probihd zpracovani profesionalnich vizualizaci

) i)

|1
”!"
|

]
(o |

Rezidence Zizkova, Brno

e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat financéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Bézné vynosy (inkasa urok() 1231 0
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 610 0
Ostatni provozni vynosy 11

Vynosy celkem 1852 0
Naklady na uroky a podobné naklady -17 928 0
Ostatni provozni naklady 5 0
Spravni naklady -1749 0
Naklady celkem -19 682 0
Hospodarsky vysledek po zdanéni -17 830 0

Komentar k prehledu vysledkd

Fond aktivoval svoji investiéni &innost ve druhém &tvrtleti Usetniho obdobi, kdy ziskal do svych aktiv
obchodni podily ve tfech spolecnostech a Uvérovou pohledavku. Mimoradna trzni situace, ktera meéla vliv
na vynosy z pfecenéni majetkovych Ucasti, a Uroky z uvérd, kterymi byla financovana podstatna ¢ast
kupnich cen, neumoznily Fondu v U&etnim obdobi doséhnout zisku.
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f) Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé

Ukazatel

Stav k poslednimu dni
predchazejiciho

Ucetniho obdobi

Stav k poslednimu dni Zména o %
Ueetniho obdobf °

NAV Fondu 32 603 100 %
Pakovy efekt metodou o o o
hrubé hodnoty aktiv o5 % 4z % 1621,23%
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 111 % 950 % 759 %
metody

Nové investice (Upisy) 0 50 500 100 %
Cista ztrata -72 tis. Ke* -17 830 tis. K¢ -24763,89 %
Cistd zména hodnoty .
NAV 0 32 603 100 %
Hodnota investicni o
akcie VIA N/A 0,1416 100 %
Hodnota investicni o
akcie PIA N/A 1,0068 100 %
Hodnota investi¢ni o
akcie PRIA N/A 1,0462 100 %

*Ztrata Fondu a Podfond® k 31. 12. 2021

Komentar k hlavnim financnim ukazateldm

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investiéni ¢innosti.

Nartst NAV byl tazen novymi investicemi, pfi¢emz ¢ista ztrata Fondu plsobila opacnym smérem. NAV
Fondu je z 26,4 % pfifazeno investorlim investujicim do vykonnostnich investi¢nich akcif (fondovy kapital
VIA ve vysi 8,6 mil. K&), ze 70,5 % pfifazeno investorlim investujicim do prémiovych investi¢nich akcif
(fondovy kapital PRIA ve vysi 23 mil. K&) a ze 3,1 % pfifazeno investorlm investujicim do prioritnich
investi¢nich akcif (fondovy kapital PIA ve vysi 1 mil. K&). Pomér hodnoty fondového kapitalu VIA vici
souctu PIA a PRIA dosahuje 35,8 %.

Mira vyuziti pakového efektu dosahuje necelé poloviny limitu dle statutu Fondu a je ovlivnéna
financovanim akvizice obchodnich podild pfijatym Uvérem. Maximalni mira je dle statutu Fondu
stanovenana2 000 %. Meziro¢ni zména pakového efektu neni relevantni s ohledem na chybéjici investiéni
aktivitu Fondu v pfedchozim ucetnim obdobi.
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g) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Vlastni kapital 32 603 95
Dlouhodobé prijaté uvery 216 027 0
Kratkodobé zavazky 60961 0

Komentdr ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii
a pfijatych nebankovnich uveérQ. Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z nebankovnich uvér(
(dlouhodobé v objemu 216 027 tis. K¢ a kratkodoby v objemu 60 734 tis. K&), ostatnimi pasivy.

Fond je v aktivacni fazi své investi¢ni ¢innosti a pfipravuje dalsi zdroje kapitalu, aby nebyl nucen omezovat
svou investi¢ni éinnost z ddvodU nedostatku kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z ddvodd odkup(
investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich Uc¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Vykonnostni investiCni akcie
vroce 2022

1,2000 K¢
1,0000 K&
0,8000 K¢
0,6000 K¢
0,4000 K¢
0,2000 K¢

0,0000 K¢

Vyvoj hodnoty Prioritni investi¢ni akcie
vroce 2022

1,0080 K¢
1,0070 K¢
1,0060 K¢
1,0050 K¢
1,0040 K¢
1,0030 K¢
1,0020 K¢
1,0070 K¢

1,0000 K¢
30.11.2022 31.12.2022
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Vyvoj hodnoty Prémiové investicni akcie
v roce 2022

1,0500 K¢
1,0400 K¢
1,0300 K¢
1,0200 K¢
1,0100 K¢

1,0000 K¢
31.07.2022 31.08.2022 30.09.2022 31.10.2022 30.11.2022 31.12.2022

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry innosti Fondu souviseji s hospodéarskymi
éinnostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice Fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z dlvodd, Ze trhy aktualné:

- nezohledniuji socialni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innostf;

- nedisponuji dostatenym mnoZstvim zvefejnovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru, coz muizZe vést k informacéni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnost; a

- neposkytuji dostateéné informace o potencionalnich vyssich rizicich v disledku vyvoje sektorové
legislativy a nakladech na financovani a moznostech pripadné verejné podpory environmentalné
udrzitelnych projekt.

j) Dopady ruské invaze na Ukrajinu

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze
v této souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahdjeni vale¢ného konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin,
nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se
nedostatku plynu a ropy a nasledné i sniZit jejich ceny na trhu. TaktéZ ekonomiky, firmy a dodavatelsko-
odbératelské fetézce prokazaly uréitou miru odolnosti a flexibility vypofadat se s drazsimi energiemi nebo
sankcemi na Rusko, ovliviujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:

e velké vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad jeho vetsi eskalace ¢i rozsifent;
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e dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;

e navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor(l s téchto
destinaci.

Je pravdépodobné, Ze valecny konflikt na Ukrajiné s sebou pfinese tlak na to, aby HDP ¢eské ekonomiky
rostl pomaleji, ¢i dokonce klesal v nadchazejicich letech. Konflikt zvySuje pravdépodobnost setrvani
vysokeé hladiny urokovych sazeb v ¢eské ekonomice. Zaroven vSak s sebou pfinasi efekt velké migracni
viny do Ceskeé republiky z fad ukrajinského obyvatelstva, u kterého se da ocekdvat, ze bude chtit setrvat
na Uzemi Ceské republiky dlouhodobé nebo trvale. To prinasi dalsi tlaky na strané poptavky po bydleni
v Ceské republice, zejména poptéavky po ndjemnim bydleni.

Dalsim aspektem, ktery prindsi vojensky konflikt na Ukrajiné, je tlak na rdst cen energetickych a
pramyslovych komodit, které se v ¢eském prostiedi projevuji silnymi vnéjsimi inflacnimi tlaky. To zvySuje
pravdépodobnost delsiho trvani obdobi vysokych drokovych sazeb v ¢eské ekonomice. Vysoké urokové
sazby vytvareji prostredi, které mize vést k celkové nizsi poptavce po nakupu reziden¢nich nemovitosti
ze strany obyvatelstva. To ma pfi¢inu jednak v nizsi dostupnosti hypoteénich Uvérl a zaroven vytvareni
alternativniho zhodnoceni kapitalu do konvenénich bankovnich produktt nebo statnich dluhopist ¢i fond(
do statnich dluhopist investujicich.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investic¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 4 mésice od mésice,
ve kterém doslo k podani zadosti o odkup.

Investiéni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do developerskych uvérll a majetkovych Ucasti,
poskytovani uverl dcefinym spolecnostem realizujicim developerské projekty. Geograficky se Fond
zaméruje na projekty jejichz ekonomicka expozice je vic¢i ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély primy vliv karanténni opatieni
nebo valeény konflikt na Ukrajiné. Fond investuje do vlastnich developerskych projektl a neocekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dlvodU pfimych dopad( udalosti.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
dopady vale¢ného konfliktu na Ukrajiné mohou ovlivnit ¢innost Fondu s ohledem na rist cen nékterych
stavebnich materidl(, jejichZ produkce je situovana v oblastech zasazenych valkou a Ubytkem pracovnich
sil pro vystavbu, které se ve vétSim mnozstvi rekrutujii ze statd zapojenych v konfliktu. To ma vliv v podobé
nardstu nakladl na vystavbu, prodlouzeni termini dokonceni developerského projektu a jeho umisténi
na trh. Vysledkem mUzZe byt negativni vliv na ziskovost cilového developerského projektu a schopnost
spldcet dluhy z pfijatych/ Gvérd.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSsak mél byt pouze docasny.

Dle managementu projektovych spolec¢nosti dochazi u realizovanych projektl k zafixovani cen ¢asti
stavebnich materidld na zacdatku vystavby, ¢imz se riziko rlstu cen v priibéhu projektu snizuje.

Dalsi vyvoj aktudlné vysokych urokovych sazeb mize, prostfednictvim urokovych naklad bankovnich
developerskych uvérl vazanych na variabilni sazby, ziskovost cilovych projektd ovlivnit pozitivné ¢i
negativné.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou diverzifikovany do tfi developerskych projektl. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi
ochrana hodnoty majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni
ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.
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Fond vzhledem k aktualni aktivaéni fazi investi¢ni ¢innosti dosud nedrZi dostatecny objem portfolia
v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni prostredky, aniz by Fond
realizoval ztratu. Fond tak jesté neni pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Obhospodarovatel Fondu ucinil kroky k zajisténi této pfipravenosti.

Aktualné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Fond vedle béznych prijmu ziskava likviditu Upisem investi¢nich akcii. Bézné pfijmy planuje ziskdvat
prodejem aktiv, inkasem dividend z majetkovych Uéasti a z trokd z Uvérovych nastrojd v portfoliu Fondu.
Nepfimé dopady valeéného konfliktu na ziskovost developerskych projekti mohou mit zprostfedkované

vliv na schopnost Fondu dostat svym zdvazklm, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj prijma Fondu,
z nichz zamysli plnit své zavazky.

Fond v soucasné fazi aktivace své investi¢ni ¢innosti jesté nedisponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho
majetku, které by mu umoznovaly dlouhodobé zajistit bézné naklady na Cinnost spravy vlastniho majetku.
Témito béznymi naklady jsou zejména odména obhospodarovatele, administratora a depozitare.
Obhospodarovatel ¢ini kroky k zajisténi dostatecnych zdrojl likvidniho majetku pro kryti béznych nakladd
Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neoCekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak m(ze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatecnymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmd, z pfijmi ukonéenych investi¢nich
prilezitosti a z externich zdroji. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto
vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potifeby maze Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukonc¢enych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostatec¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkdy.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond rfadné zajistili veSkeré potrebné ¢Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize oc¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd
ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady vale¢ného konfliktu na Ukrajiné byly vyhodnoceny jako nevyznamné.
Fond o¢ekava mozny doc¢asny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu v§ak tento
pokles nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot ¢ast majetku Fondu je
umisténa v likvidnich nastrojich. Pro FeSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé
nadmeérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti isou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Popis v&ech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni Ugetntho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Fond pokracCuje v pfiprave kotace prioritnich investicnich akcii (PIA) na organizovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha, kterd byla zahdjena pfed koncem Ucetniho obdobi podénim zadosti na burzu. Fond
pripravuje Upisy PIA za ucelem splnéni minimalniho rozptylu emise.

Po rozvahovém dni byla uzavfena Uvérova smlouva dcefiné spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Stary
pivovar, s.r.o. s financujici bankou na developersky uvér, kterym bude financovano dokonceni vystavby
developerského projektu.

b) Udajeo predpoklédaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho téetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou aktivniho Fizeni portfolia spocivajici v realizaci developerského projektu.

Fond planuje restrukturalizaéni fuzi dcefiné spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
(vroli zanikajici spole¢nosti) do Fondu (vroli nastupnické spole¢nosti) za Ucelem zjednoduseni a
zefektivnéni systému fizeni, redukce administrativnich a jinych ndkladd a celkového snizeni financni
zatéze, posileni kontroly nad realizaci developerského projektu.

Fond pfipravuje splnéni podminky minimalniho rozptylu emise pro kotaci Prioritnich investi¢nich akcii
na organizovaném trhu Burzy cennych papir Praha.

Fond planuje upisovat investi¢ni akcie primarné tridy PIA a pripadné tridy PRIA. V ramci dividendové
politiky Fond neplanuje vroce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych
k Fondu.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt pripadné emisi
investicnich akcii nebo externim financovanim.

PfestoZe rizika spojena s mimoradnymi opatfenimi spojenymi s rozsifenim viru SARS-CoV-2 (dale také
koronavirus) a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19 v Ucetnim obdobi odeznéla, z(stavaji
vyznamnym rizikovym faktorem nepiimé dopady epidemie nemoci COVID-19 a dopady valetného
konfliktu na Ukrajiné. V této souvislosti mize dojit k dalsSimu vyznamnému omezeni ekonomickeé aktivity
napfi¢ vsemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh( Fondu. Ke dni
vyhotoveni Vyroc¢ni zpravy vsSak existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu na celosvétovou i
tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit o¢ekdvany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Ekonomické oziveni po koronaviru bylo doprovazeno negativnim jevem v podobé vySsi miry inflace, ktera
se jako ddsledek fiskdlnich stimull a narusenych dodavatelskych fetézcl projevovala prakticky po cely
rok 2022. Miry rlstu spotfebitelskych cen zejména v druhé poloviné roku presahovaly Uroven 15 % a
vymkly se tudiz ivelmi vyrazné z toleranéniho pasma CNB, kterd byla nucena reagovat zésadnim
zvySovanim urokovych sazeb az na soucasnych 7 % p. a. To ma na ¢innost Fondu dva dopady. Inflace
snizuje realné pfijmy domacnosti a eliminuje jejich kupni silu, stejné jako disponibilni zdroje. V disledku
vyssich trznich urokovych sazeb se investofi snazi alokovat volné prostfedky do investi¢nich instrumentd
s odlisSnym pomeérem vynosu a likvidity nezli akcie emitované k Fondu.

Meziro¢ni inflace v prosinci 2022 poklesla z 16,2 % na 15,8 %, mezimésicné ceny stagnovaly. Inflace je
od Fijna 2022 stale do velké miry ovlivnéna vladnimi opatfenimi, zejména uspornym energetickym tarifem
a odpusténim poplatku za obnovitelné zdroje.
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Pro nadchazejici obdobi Ize predpokladat, Zze vzhledem k vysokym sazbam hypoték, dojde ke zhorseni
dostupnosti koupé viastniho bytu pro primeérné kupujici, coz povede k vyssi poptdvce po najemném a
rlstu ndjemného, coz povede ke konci rychlého rdstu cen bytl, kterému napovida mimo jiné i souc¢asny
vyvoj jejich mezikvartalnich zmén, jak ukazuje nasleduijici graf.

Mezikvartalni zména cen byt

Graf 2 Mezikvartdini zména cen byt v CR®

S pfedpokladem je pak spojeny mozny odliv drobnych investor( z trhu investi¢nich byt( v rémci nové
poptavky, jelikoz pfipadny pronajem bytu nepokryje splatky hypotéky.

1 Data pfevzata z publikaci CBA Hypomonitor, dostupné z: https://cbaonline.cz/odborne-vystupy
s Zdroj dat: https.//www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu Jedna se o index nabidkovych cen byt (2070=100)


https://cbaonline.cz/odborne-vystupy
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu
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Hypotecni trh

Zvy$eni zékladnich drokovych sazeb ze strany CNB ma vliv nejen na néklady na cizi zdroje, ale také
na kupni silu poptavky v sektoru rezidencniho bydleni. ZvySeni urokovych sazeb ve druhém pololeti roku
20271 a prvnim pololeti roku 2022 se promitlo nejen do rdstu mezibankovnich sazeb a do sazeb
na spoficich Uctech, ale také do rostoucich sazeb novych hypotéénich uvérl. Podle prosincového
Hypomonitoru, ktery sleduje hypotécnitrh, za cely rok 2022 poskytly banky a stavebni spofitelny hypotecni
uvéry v objemu 197 mld. K&, z toho Cisté nové Uvéry bez refinancovani cinily 162 mld. K. Meziroéné jde
o propad kolem 60 %. V prosinci 2022 byly poskytnuty hypote&ni Gvéry v objemu 7,8 mid. K&. Slo o treti
mezimésiéni narlst v fadé, stale vSak pouze v fadech jednotek procent. V meziro¢nim srovnani tak
setrvava citelny propad, ktery se v prosinci zmimnil jen nepatrné z listopadovych 84 % na 82 %. Urokova
sazba u skute¢né novych hypoték bez refinancovani v prosinci dosahla 5,98 %.

c) Informace o aktivitch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobf do$lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnéprévnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nema Zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uée’gm’ho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic doslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavreni nasledujicich nabyvacich smiuv.
e Smlouva o prevodu obchodniho podilu (100 % ve spole¢nosti Hotel Stara Posta, s.r.o.)
e Smlouva o postoupeni souboru pohledavek (Uvérové pohledavky za Hotel Stara Posta, s.r.o.)
e Smlouva o pfevodu podilu (100 % ve spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o.)

e Smlouva o pfevodu podilu (100 % ve spolec¢nosti DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova, s.r.0.)
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h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, vCéetné stru¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jmeéno a pfijmeni Ing. Miroslav Svab

datum narozeni: 30. 6. 1973
bytem: Luéni 224/14, 594 01 Velké Mezifici

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 0d 23. 3. 2022
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifikacni udaje

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brné, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkuSenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, dvérovanim SME,
fizenim pobocek i podplrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2015 ma zkusenost

se spravou fondu kvalifikovanych investord zamérenych na Gvéry, pohledavky, majetkové Ucasti a

od roku 2018 i se spravou fond zamérenych na developerské a nemovitostni projekty a od roku 2020
i se spravou fond{ Private Equity.

i) Identifikaéni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitére vykondaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev CYRRUS, as.
639 07 020
Sidlo Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 0d 3. 10. 2022

j) Identifika¢ni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

z

Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

=

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik( cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Ugetni obdobl, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investicni akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

o) Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovan( Fondu, s rozli$enim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 1091 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 424 tis. K&.
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata auditora 132 tis. K&

Udaje o dal$ich nékladech & danich

Pravni a notaiskeé sluzby 58 tis. K¢
Naklady na danové poradenstvi 3 tis. K&
Ostatni spravni naklady 41 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zmeénach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi do$lo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
e ke dni23.2. 2022 byl statut zménen tak, ze se zménil nazev fondu a vymazal podfond;

e kedni4. 4.2022 byl statut zménén tak, Ze se zménil nazev fondu na DOMOPLAN - Projekty Brno
SICAV, a.s;

e kedni30.6.2022 byl statut zménén tak, Ze se pridala nova tfida IA, zménily se vstupni a vystupni
poplatky a zménil se distribu¢ni mechanismus;

e ke dni31.10. 2022 byl statut zménén tak, ze se zménil pfijemce vstupniho poplatku, upravila se
pfiloha ¢. 1 distribu¢ni vzorce, zménilo se zaokrouhlovani a také referenéni obdobi.
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q) Udaje o mzdéch, Uplatdch a obdobnych pfjmech pracovnik a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vypladcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gidaje o po&tu pracovnik( a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvofena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 756 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet pfijemcl 81,5
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

r) Udaje o mzdach, platach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorcirada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatfiuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 112 tis. K¢
Pocet pfijemct 8
Odmény ostatnich pracovnikd 644 tis. K&

Pocet prijemcd 73,5
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standardd, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyroéni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkd Fondu a postaveni Fondu, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab
Funkce: zmocneény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 12.5.2023

Podpis:
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5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha 6.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 -

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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6. Priloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora
o overeni ucetni zaverky fondu

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.
k 31. 12. 2022

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Karlin

186 00 Praha 8

pocet stran: 4

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora
o ovéfeni ucetni zavérky fondu DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikacni Cislo: 090 88 431

Typ fondu: fond kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona €.240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni UCetni zavérky je ur€ena akcionéfi fondu.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. (dale také
.,Fond“) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2022,
vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31.12.2022 a pfilohy této
ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych u€etnich metod a dalSi vysvétlujici
informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v pfiloze této ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu k 31. 12. 2022,
nakladd a vynosli a vysledku jeho hospodareni za rok kongici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi
uCetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditordi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i
dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim u&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢&i s nasimi
znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpisd na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o. EI E

-
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Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Zze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Fondu za uéetni zavérku

Pfedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi uc€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontroIni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro
sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze u€etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize reélné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G€etni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné didkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gc€innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

PKF APOGEO Verifica, s.r.o. EI ; E
. 1
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e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, zZe
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti Fondu
nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ostatni skute€nosti

Pfedchazejicim auditorem Fondu v minulém uéetnim obdobi, tj. v obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

byla auditorska spole¢nost PKF APOGEOQO Audit, s.r.o., ev. €. 451, ktera vydala ve své auditorské zpravé
ze dne 22.03.2022 k auditu ucetni zavérky sestavené za toto obdobi vyrok ,bez vyhrad®.

V Praze dne 12. 5. 2023

AN
. —y7
C
¢
Auditorska spole¢nost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Verifica, s.r.o. Ing. Jan Tichy, DiS.
Rohanské nabfezi 671/15 Opravnéni €. 2334
Karlin, 186 00 Praha 8
Opravnéni €. 612
PKF APOGEO Verifica, s.r.o. E] . E
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7. Priloha ¢&. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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ROZVAHA

Ke dni 31.12.2022

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den

Posledni den Posledni den Posledni den Posledni den minulého minulého
AKTIVA rozhodného Korekce rozhodného rozhodného rozhodného . .
obdobf (brutto) obdobi (netto) | obdobf obdobf rozhodného | - rozhodného
obdobi obdobi
v « « % CELKEM CELKEM CELKEM
INVESTICNI INVESTICNI INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND PODFONDY

Aktiva celkem (%) 309 591 309 591 309 686

Pohleddvky za bankami a

3 . s ) 2423 0 2423 95 2518 53 0
druZstevnimi zloZnami (%)
v tom: a) splatné na pozadani 7.2. 2423 0 2423 95 2518 53 0
4 Poh_ledévky za nebankovnimi 18 550 0 18550 0 18 550 0 0
subjekty (2)
b) ostatni pohledavky 7.3. 18 550 0 18 550 0 18 550 0 0
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem (%) 7.4. 288618 0 288618 0 288618 0 0
11 | Ostatni aktiva 7.5. 0 0 0 0 0 53 0
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Priloha v radné Ucetni zavérce k 31. 12. 2022 (v tis. K¢)

Posledni den Posledni den Posledni den Pos!ednj’ den Pos_lednll’ den
PASIVA rozhodného rozhodného rozhodného mlnuler]o mlnuler]o
obdobi obdobi obdobi rozhodného | rozhodného
obdobi obdobf

INVESTICNI | NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND ng";'é%Y
‘ Pasiva celkem (%) 309 591 95 309 686 106 0
2 | Zavazky vlci nebankovnim subjekttim () 276 761 0 276 761 0 0
b) ostatni zédvazky 7.6. 276761 0 276 761 0 0
4 | Ostatni pasiva 7.7. 227 0 227 11 67
veatinioh skl Kasiikovanjon ko sévasel oalkem ik 0 2ichs i @
8 | Cista aktiva ptipadajici na drzitele investiénich akcif 7.8. 50 433 0 50 433 0 0
d) obdoba kapitalovych fondu 7.8.1. 50 500 0 50 500 0 0
st geo(jtéioog?cﬂeorgéiegienych ziskd nebo neuhrazenych 789 67 0 0 0 0
e e e o soass : :
9 | zakladni kapital (%) 7.9. 0 100 100 100 0
z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 100 100 100 0
13 | Kapitalové fondy 7.10. 0 100 100 100 0
15 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi | 7.11. 0 -105 -105 -100 0

16 ‘ Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -17 830 -17 830

‘ Vlastni kapitél

Cist4 aktiva pripadajici na dritele investiénich akcif celkem

U3 (Fondovy kapitél)

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:
Sestaveno dne: 12. 5. 2023 Ing. Miroslav $vab
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sestavil: Ing. Olga Suchomelova




DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 090 88 431

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v radné Ucetni zavérce k 31. 12. 2022 (v tis. K¢)

PODROZVAHA

Ke dni 31.12.2022

(v tisicich K¢)

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den mmuler)o rozhodného

obdobi
6 | Odepsané pohledavky 10. 11 0
7 | Hodnoty predané do Uschovy, do sprdvy a k uloZeni 10. 309 686 106

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu Ucetni jednotky:
Sestaveno dne: 12. 5. 2023 Ing. Miroslav $véb
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sestavil: Ing. Olga Suchomelova
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok koncici 31. 12. 2022

(v tisicich K¢)

0d zatétkudo | Od zatétkudo | Od zatatkudo | O9Z2Catkudo | Od zaCétku do
konce konce konce b konce
Pozndmka i’ i’ i’ minulého minulého
rozhodného rozhodného rozhodného . .
obdob obdob obdob rozhodného rozhodného
obdobi obdobi
. o CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND PODFONDY
1 | Vynosy z trok( a podobné vynosy (%) 8.2. 1231 0 1231 0 0
2 | Néklady na troky a podobné ndklady (%) 8.2. 17928 0 17928 0 0
5 | Naklady na poplatky a provize 8.3. 0 0 0 1 0
6 | Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 8.4. 610 0 610 0 0
7 | Ostatni provozni vynosy 8.5. 11 0 11 0 0
8 | Ostatni provozni nadklady 8.5. 5 0 5 0 0
9 | Spravni ndklady (%) 1749 0 1749 4 67
b) ostatni spravni néklady 1749 0 1749 4 67
20 Zisk r]epo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred 17830 0 17830 5 67
zdanénim
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -17 830 0 -17 830 -5 -67

Sestaveno dne: 12. 5. 2023

Sestavil: Ing. Olga Suchomelova

Ing. Miroslav Svab
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Zarok konéici 31.12. 2022

(v tisicich K¢)

s Z&kladni Vlastni Emisni Rezerv Kapitél. Oceriovaci Zisk
Vtis. KE

kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta) Celkem

Zustatek k 1. 1. 2021 FOND

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 -5 -5

Prevody do fond 0 0 0 0 700 0 0 700

Zustatek k 31. 12. 2021 FOND

Zustatek k 1. 1. 2021 PODFONDY

Zustatek k 31. 12. 2021 PODFONDY ‘

Z(statek k 1. 1. 2022 FOND 100 0] ‘ 100 -105 95
Pfevody z Podfondd do Fondu k 9. 2. 2022

Zustatek k 31. 12. 2022

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:

Sestaveno dne: 12. 5. 2023 . .
Ing. Miroslav Svab

zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

. ¥,
Sestavil: Ing. Olga Suchomelova %;&’{; /m/{; 7 ’%A .
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCII

Zarok konéici 31.12. 2022

(v tisicich K¢)

V tis, K& Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocerovaci Zisk Celkem
) akcie aZio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zlstatek k 1. 1. 2022

Zustatek k 31. 12. 2022 -17 830 -17 830

Zustatek k 1. 1. 2021

Zustatek k 31. 12. 2021

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:
Sestaveno dne: 12. 5. 2023 Ing. Miroslav $vab
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Bt st ¥ -

Sestavil: Ing. Olga Suchomelova
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. plvodnim nazvem EVONETIC SICAV, a.s. platnym do 9.2.2022 a DOMOPLAN -
Pekarensky dvir SICAV, a.s. platnym do 23.3.2022 (,Fond") byl zaloZen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Den zapisu do obchodni rejstriku: 14. dubna 2020

ICO: 090 88 431

DIC: CZ09088431

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25254

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 06.04.2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsén do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucéastnickych cennych papirll a provadi spolecné
investovani shromazdeénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zaklade uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych Investory, a to
zejména ve formé primych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby
novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ucasti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cennych
papirll, pohleddvek a jinych doplhkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské
unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategii Statutu dale reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 09.02.2022 AVANT investiéni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241 (ddle jen ,investicni spole¢nost”,
,obhospodarovatel" nebo ,administrator”). Nové smlouva nahradila stavajici smlouvu s EVONETIC SICAV, a.s. ze dne
22.5.2020.

Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ke dni 22.05.2020 jmenovana do funkce
individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.




DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 090 88 431

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha v radné Ucetni zavérce k 31. 12. 2022 (v tis. K¢)

V pribéhu roku 2022 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investiéni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investiéni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené ¢innosti
ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje reditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2022:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. od 03.09.2021

Pri vykonu funkce zastupuje Ing. Miroslav Svab od 24.08.2022

Dozorci rada:

Clen dozor¢i rady: PhDr. Tomas Vaviik od 30.06.2022

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:
Nazev fondu: EVONETIC SICAV, a.s. vymazano 09.02.2022
DOMOPLAN - Pekdrensky dvlr SICAV, a.s. zapsano 09.02.2022

vymazano 23.03.2022

DOMOPLAN - Projekty Brno, a.s. zapsano 23.03.2022
Clen pfedstavenstva: JUDr. Petr Kratky vymazano 09.02.2022
Mgr. Robert Robek zapsano 09.02.2022
vymazano 24.08.2022
Ing. Miroslav Svéab zapsano 24.08.2022
Clen dozor¢i rady: Edita Dobrovodova vymazano 09.02.2022
Pierluigi Carini vymazano 09.02.2022
Mgr. Ing. Pavel Dolezal, LL.M. zapsano 09.02.2022

vymazano 30.06.2022

PhDr. Tomas Vaviik zapsano 30.06.2022
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Pocet ¢lenll dozor¢i rady: od2do6 vymazano 09.02.2022
1 zapsano 09.02.2022
Ostatni skute¢nosti: Spole¢nost mdze vytvofit 3 podfondy, a to: Vymazano 09.02.2022

- Evonetic Subfund Evo Break
- Evonetic Subfund Il
- Evonetic Subfund Il A.C.M.E.

K podfondlm Ize vyddavat Investi¢ni akcie, jejichZ vycet a s nimi spojena prava
jsou uvedena ve stanovach spolec¢nosti a ustanovenich tykajicich se Trid
investicnich akcif.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné i majetkove oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti
od svého ostatniho jméni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investi¢ni ¢innosti a ty z neinvestic¢ni
¢innosti.

Ugetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocenovani realnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocenuje a uvédi informace o finanénich néstrojich podle mezinérodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah Uudajl ke zverejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Individudlni Ucetni zavérka byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2022, za Uc¢etni obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022
(dale téz ,ucetni obdobi®).

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zasadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investic¢niho fondu ovéfuje auditorem.
Fond nenf subjektem vefejného zéjmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mald Gcetni jednotka.

Predklddana Ucetni zévérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nemé v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.
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3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni z&vérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako Ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi tcetnimi metodami:

3.1.  Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finanénich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v piipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tok( z investic nebo prevedla
v8echna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynosut z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finanéni zdvazky
Vznik nebo prevody finan¢niho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zalctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skondi jeji platnost.

Sména se stdvajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Financéni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, prfedevsim pak drzenych cennych
papir(, a stanovi, zda se jedna o dluhové finan¢ni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucéetni jednotky po odeéteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zzadost ma pravo na odkup téchto cennych papird,

investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

12
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3.2.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finan¢éni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e nékterd Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodU a ostatni pohledavky u centrdlnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zdloznou, véetné repo obchodd, zdlohy na pofizeni cennych papir(l, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papirl nevyporadanych do tficeti dnl po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Financnimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva' jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace
o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé rediné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani oceriuje financnim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani
finan¢niho aktiva je u¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je souc¢asti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financ¢nich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uc¢tovany v ¢asové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urok( a podobné vynosy”.

Finan¢ni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od poc¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.2.2. Kapitdlova finan&ni aktiva
Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy radf:
o Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Za UcCasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové uUcasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o Ucasti s vice nez 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco
za UCasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spolecnym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 20 %
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nesplriuji zarazeni do podstatného a rozhodujiciho
vlivu jsou vykazany v polozce ,Akcie, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuZit moznosti vykazovat kapitalova finanéni aktiva v ostatnim uUplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Fond pfi prvotnim zauétovani ocenuje finanéni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty a oductovani
financniho aktiva je Uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano v polozce
,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.
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3.3.  Finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatové finanéni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zdvazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zavazky patfi
do skupiny finanénich aktiv a zavazkad, které jsou jako celek fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zakladé rediné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani oceriuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény redlné hodnoty pfiraditelné
uverovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmeny realné hodnoty, nabéhlé prislusenstvi

a oductovani finan¢nich zavazk(l je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci”.

3.4. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béZznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpani bankovnich Uctl se v rozvaze
vykazuje v zdvazcich v poloZce ,Zavazky vic¢i bankam a druzstevnim zdlozndm".

3.5.  Zpusoby ocerovani
Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich U¢etnich standardu
(déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani redlné hodnoty je zpravidla

pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastroji mdze byt redlnd hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika
a kratke doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich Uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zdvazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investicni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhd Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
Realna hodnota Nemovitosti a U¢asti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papirt vydavanych investiénim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavifenym investicnim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne Ucetniho obdobi

do dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Realna hodnota.
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3.6. Vzijemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysSi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7.  Zasady pro uétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladd nebo do vynos
bez ¢asového rozliSeni neni dot¢en Ucel casového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. prijmy.

Opravy nakladl nebo vynost minulych Géetnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladl nebo vynost béZzného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a casove souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodareni v poloZzce ,Ndklady na troky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.7.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynosu z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v polozce ,Vynosy z akcii a podil(”.

3.7.3. Vynosy a naklady z poplatk a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce.
O ndkladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.7.4. Naklady a vynosy z pokut a pendle

Smluvni pokuty a penale jsou uUctovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok
u dluznika.

3.8.  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u finanénich aktiv a zavazk{ oceriovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zdvazky vycislené v cizi méné spolec¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym
k datu Ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazkl vycislenych v cizi méné jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.
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3.9. Dan zpfijmad

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych naklad(, ode¢tenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet
Fondu. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahujici se k pfechodnym rozdillim vykazanym v ramci rozvahy je také
vykdzana v rozvaze jako snizeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdild. Ostatni zmény odlozené dané jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijm".

3.10. Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zadvazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( prfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné’ znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse pInéni.

Pro dosaZeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v ¢astce rezervy v pfipadé, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, Ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z oGekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oekdvana vyfazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.

3.11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dalezitou souc¢dst jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Groven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo sniZit jind rizika, napfr. zajisténim aktiv a zdvazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zdvazek je mozné aktivum/zavazek, které je dlsledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, ktera neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
pfedstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf.
neodvolatelné Uveroveé prisliby, ruceni apod.
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Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkl jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z &innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirli a souvisejici zdvazky prislusna aktiva klientlim vratit (napf.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi poloZkami jsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapd, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.12. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investicni akcie, prémiové investicni akcie a
vykonnostni investicni akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské kusoveé akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formeé na fad, tj. akcie na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti majetku
z investiéni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylou¢eni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovaninovych
zakladatelskych akcii,

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a dostat
vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplathovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

e pokud sejedna o kvalifikovaného akcionare dle § 365 Zakona o obchodnich korporacich, pravo pozadat statutarni
organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni souc¢asti
majetku z investiéni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci,

e v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé exekucniho prikazu
k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného
Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF,

e predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF,

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.
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Investicni akcie

Fond vydava 3 druhy investi¢nich akcii — prioritni investi¢ni akcie (PIA), prémiové investiéni akcie (PRIA) a vykonnostni
investi¢ni akcie (VIA). Investiéni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na fad, tj.
akcie na jméno. Prioritnim investi¢nim akciim (PIA) byl pridélen ISIN: CZ0008048907, prémiovym investi¢nim akciim
(PRIA) byl pfidélen ISIN: CZ0008048899 a vykonnostnim investi¢nim akciim (VIA) nebyl pfidélen ISIN:

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktuélni hodnoté Investi¢ni akcie,

e pravo na odkoupeni, ndkup nebo odprodej Investi¢nich akcii na Ucet Fondu za podminek stanovenych Stanovami
a timto Statutem,

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda) schvaleny
valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a timto Statutem,

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu,
e pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat,
e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu,

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pfipadé exekucniho prikazu
k prodeji Investi¢ni akcie pfedkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF,

e pravo pozadovat vymeénu hromadné Investicni akcie,

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodafeni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti,
pfi zruSeni Fondu s likvidaci,

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyro¢ni zpravy.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pripsani finan¢nich prostredk( poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento Uc¢el depozitarem
Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zékladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno
obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost Investora, spliuji definici financniho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Finanéni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky stanovené ve standardu
IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného
a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako finan¢ni zavazky v rozvaze
vykazany v polozce ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcif.

Vysledna ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)” je zékladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v CZK.
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4.  Regulatorni poZadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. CYRRUS, a.s. (déle jen ,depozitai”) vykonava pro Fond funkci
depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od
3.10.2022.

5. Zmeény ucCetnich metod

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym zménam ucetnich metod.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Finan¢ni nastroje

Fond zverejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje do ndsledujicich
kategorif:

Ocenéné readlnou hodnotou

Ocenéné NI, . . .
tis. K& nabahlou do ostatnllho Uplného v.yslledklu do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhove kapitalove povinné uréend
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledavky za 0 0 0 2518 0
bankami
Pohledavky za 0 0 0 18 550 0
nebankovnimi subjekty
Ugasti s rozhodujicim 0 0 0 288618 0
vlivem
Pasiva
Zavazky v0ci 0 0 0 276761 0
nebankovnim
subjektliim
Ostatni pasiva 0 0 0 227
Cistd aktiva pripadajici 0 0 0 50 433
na drzitele investicnich
akcif

7.2.  Pohledavky za bankami

2021 2021

tis. Ke 2022 FOND PODFONDY

ZUstatky na béZznych Uctech 2518

ZUstatek bankovniho Uctu je tvoren z hodnoty v CZK ve vysi 2 518 tis. K¢ (2021: 53 tis. K&).

Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jméni Fondu k 31.12.2022 ve vySi 2 423 tis. K¢ a k neinvesticni casti
jméni fondu ve vysi 95 tis. K&.
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7.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K&

Poskytnuté Uvery a zapujcky z toho:

Splatné nad 5 let

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje poskytnuty Uvér s jistinou 17 325 tis. K&, Uroky 1 225 tis. K&. Urokova sazba Gvéru je
ve vySi 12 %. Celkovy uverovy ramec je ve vysi 17 325 tis. K¢.

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

2022

18 550
18 550

2021
FOND

Splatnd hodnota pohledévek z poskytnutych uvérl ke konci sledovaného obdobi ¢ini 18 550 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

7.4.  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Piehled rozhodujiciho vlivu:

K31.12.2022

Datum
pofizeni

30.06.2022
30.06.2022

01.06.2022

Celkem

Podil na
N&zev spolecnosti zdkladnim
kapitdlu
DOMOPLAN - Rezidence 100 %
Stary pivovar, s.r.o.
DOMOPLAN - Bytovy dim 100 %
Zizkova, s.r.o.
Hotel Stara Posta, s.r.o. 100 %

Pofizovaci cena

113731

133 467

40810
288 008

Ocenovaci
rozdil

-25000

25610
610

K 31.12. 2021 spole¢nost nevykazovala zadnou Ucast s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem.

Fond nema povinnost konsolidace, jelikoz spolu se spole¢nostmi,

ICO: 090 88 431
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2021

PODFONDY

Hodnota
celkem

88 731

133 467

66 420
288618

které ma jako Ucasti srozhodujicim vlivem,

neprekracuje velikostni kritéria a tvofi malou skupinu U¢etnich jednotek dle § 1c, odst. 1) zakona o Ucetnictvi.

Ugasti s rozhoduijicim vlivem jsou déle specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
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7.4.1. Vyvoj hodnoty podilt s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Reélnou hodnotou

tis. K& Reélnou hodnotou do ostatniho
: do zisku nebo ztraty  Uplného vysledku/do
rozvahy
Reédlnad hodnota k 31. 12. 2021 0
Porizeni 288 008

Zisk/ztrata z precenéni 610

0
Redlna hodnota k 31. 12. 2022 288 618 _

7.5.  Ostatni aktiva

2021 2021

tis. KC 2022 FOND PODFONDY

Ostatni
s N O S

Ostatni aktiva pfedstavovala v roce 2021 pohledavky Fondu za Podfondem ve vysi 53 tis. K¢.
Splatna hodnota pohledavek ke konci sledovaného obdobi je nula (rok 2021: 53 tis. K¢)

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

7.6.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K 2022 Fz(())l%l:J POS?(Z)LDY
Prijaté uvéry a zapujcky z toho: 276761 0 0
- Splatné do 1 roku 60 734 0 0
- Splatné od 1 roku do 5 let 216 027 0 0
- Splatné nad 5 let 0 0

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje 2 pfijaté Uvéry: kratkodoby Uvér je s jistinou 58 135 tis. K&, Uroky 2 599 tis. K&. Urokova
sazba Uveru je ve vysi 12 %. Celkovy Uverovy ramec je ve vysi 58 135 tis. KE. Dlouhodoby Uvér je s jistinou 200 698 tis. K¢,
uroky 15329 tis. K&. Urokova sazba je ve vysi 12 %. Celkovy Uvérovy ramec byl ve vysi 259 823 tis. K&, dodatkem ¢. 1
ze dne 12.12.2022 byl sniZzen na hodnotu 200 698 tis. K¢.

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

Splatnd hodnota zavazkl z pfijatych Uvérd ke konci sledovaného obdobi ¢ini 276 761 tis. K.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
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7.6.1. Vyvoj hodnoty zavazki za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlim a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K 2022 FND PODFONDY
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zdvazku k 1. 1.

Redlnd hodnota k 1. 1. 0 0 0
Transakce za sledované obdobi

Prirdstky 595709

Oductovani finanénich zavazkl z toho: 318948

- Splatna hodnota zavazku 318948

Zavazky ke konci sledovaného obdobf

Splatnd hodnota zdvazku k 31. 12. 276761 0 0

Reéln4 (Ucetni) hodnota zévazku k 31. 12. 276761 n‘

7.7.  Ostatni pasiva

o 2021 2021
tis. K 2022 FOND  PODFONDY
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 133 0 0
Dohadné polozky pasivni 94 0 12

Ostatni 0 11 55

Ostatni zdvazky u Fondu predstavovaly v roce 2021 zdvazek vic¢i zakladatellm ve vysi 11 tis. K&. Jedna se o polozku
vztahujici k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

Ostatni zdvazky u Podfond( predstavovaly v roce 2021 zavazek vic¢i Fondu za uhradu faktur za polozky Podfond( ve vysi
55 tis. K&. Jedna se o polozku vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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7.7.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv
NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény redlné hodnoty:

2021 2021

tis. Ke 2022 FOND  PODFONDY

Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zdvazku k 1. 1. 11 10 52

Redlnd hodnota k 1. 1. 11 10 52
Transakce za sledované obdobi

Prirdstky 346 007 15 52

Oductovani finanénich zavazkl z toho: -345791 -14 -37

- Splatna hodnota zavazku -345791 -14 -37

Zavazky ke konci sledovaného obdobi
Splatnd hodnota zdvazku k 31. 12. 227 11 67

RedIna (Ggetni) hodnota zavazku k 31. 12. 227

7.8.  Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif

Soucdsti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitélovych fondd, oceriovacich rozdild, emisniho &zia, rezervnich fondd,
nerozdélenych vysledkd hospodareni minulych let a vysledek hospodareni bézného Uéetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investiénich akcii je vyjadfena v CZK,

coz pfedstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem
Fondu.
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7.9. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Fondu jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkoveé vysi 50 500 tis. K¢.

2021
ks 2022 FOND +
PODFONDY

Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobf 0

Pocet vydanych investic¢nich akcii VIA v obdobi 60 711 581

Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi 0 0
Posel ivestich akail VIAnakone obdobl |07 |0

Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobf 0 0

Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 1000 000

Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 0 0
Pocel ivesticich kil P nakone obdobl | 1000000

Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 0 0

Pocet vydanych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 21981 571

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PRIA v obdobi 0

0
Podet investi¢nich akcii PRIA na konci obdobf 21981 571 n

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméeni fondu.

7.9.1. Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi- -
investicni Cinnost

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

. 2021 2021
tis. K 2022 FOND PODFONDY
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.1.2022 0 -5 -67
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni -67 5 67

minulého roku

Fond v bézném ucetnim obdobi 2022 dosahl zaporného vysledku hospodareni ve vysi 17 830 tis. K&, v ucetnim obdobi
2021 byl zaporny vysledek hospodareni Fondu ve vysi 5 tis. K& a Podfondl byl celkem zaporny vysledek hospodareni
ve vySi 67 tis. KC.

Vysledek hospodareni U¢etniho obdobi Podfondd za rok 2021 byl v plné vysi pfeveden na neuhrazené ztraty Fondu
z minulych ucetnich obdobi.

Jednd se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu ve vysi 67 tis. KE a neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu ve vysi
5 tis. K¢ (vykdzdano v pozici Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi).
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7.10. Zakladni kapital
K 31.12. 2022 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvorfen 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 KE.

7.11. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji priplatek mimo zakladni kapitdl k 31.12.2022 ve vysi 100 tis. K& (2021: 100 tis. K&).

Jedna se o polozky vztahuijici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

7.12. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi — neinvesticni
cinnost

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych financnich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskl a neuhrazenych ztrat z neinvesti¢ni ¢innosti:

tis. K& 2022 2021 POTDOFZ(;ND
FOND v

ZUstatek nerozdélenych ziskl/ztrat k 1.1.2022 -100 -100

Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni -5 0

minulého roku

V Ucetnim obdobi 2021 byl zdporny vysledek hospodareni Fondu ve vysSi 5 tis. K& pfeveden na Ucet Neuhrazené ztraty
predchozich let.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.  Vyznamné polozZky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

Ocenéné redlnou hodnotou

Ocenéné QL . . .
tis. K& nabahlou do ostatnlho Uplného v.yslledlfu do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhové kapitlove povinné uréené
nastroje nastroje
Financni aktiva
Vynosy z UrokU a 0 0 0 1231 0
podobné vynosy
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 610 0
precenéni
Zisk nebo ztrata 1841
z finanénich aktiv
Financni zavazky
Naklady na uroky a 0 0 0 -17 928 0

podobné naklady

Zisk nebo ztrata -17 928
z financnich zavazk

Zisk nebo ztrata -16 087
z finanénich néstroju

8.2.  Cisty trokovy vynos

. 2021 2021

tis. KC 2022

FOND PODFONDY
Vynosy z Urok(l 1231 0 0
z vkladl 6 0 0
z Uvérd a zapujcek 1225 0 0
Naklady na droky -17928 0 0
z Uvérd a zapujcek -17928 0 0

Cisty drokovy vynos -16 697 nn
Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z Grok( z pdjcky ve vysi 1 225 tis. K& (2021: 0 tis. K&).

Fond ve sledovaném obdobi vykazal néklady z urokl z pljcek ve vysi 17 928 tis. K& (2021: 0 tis. K&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

2021 2021
FOND PODFONDY
Naklady na poplatky a provize 0 -1 0

tis. K& 2022

ostatni 0 -1 0
Colen | 0 0
V minulém obdobi se jedna o zavazky z ostatnich dani a poplatkd.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

8.4.  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

. 2021 2021
tis. KC 2022

FOND PODFONDY
Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou 610 0 0
hodnotou

Coen | o 0

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi eviduje zisk z financnich operaci ve vysi 610 tis. K&. Jedna se o ocehovaci rozdily
z pfecenéni obchodnich podil(.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
NiZe uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s finan¢nimi nastroji:

Zisk/ztrata Zisk/ztrata z

tis. K& o - e L
Z precenén oductovani

Financni aktiva 610

Ugasti s rozhodujicim vlivem 610 0
Zisk/ztréta z finan&nich néstrojl ‘

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.5.  Ostatni provozni naklady a vynosy

2021 2021
FOND PODFONDY
Ostatni provozni vynosy 11 0 0

tis. K& 2022

Ostatni provozni naklady
1 Y )

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni provozni vynosy ve vysi 11 tis. K¢, které zahrnuji odpis zavazku za zakladateli
fondu.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni provozni néklady ve vysi 5 tis. K&, které zahrnuji poplatek Ceské nérodni
bance.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.6.  Spravni naklady

tis. K& 2022 2021 2021
FOND PODFONDY
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 132 0 6
- naklady na povinny audit U¢etni zaverky 132 0 6
Naklady na darfové poradenstvi 3 0 0
Pravni a notarské sluzby 58 3 0
Odmeéna za vykon funkce 1091 0 0
Sluzby depozitare 424 0 0
Ostatni spravni naklady 1

i

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ostatni spravni naklady ve vysi 40 tis. K&, které se skladaji z poplatk(l za spravu
datovych schranek 16 tis. K&, poplatkl za ocenéni majetku ve vysi 12 tis. K&, poplatk( depozitafi za Uschovu cennych
papirl ve vysi 6 tis. K&, z poplatkl LEI a ISIN ve vySi 5 tis. K& a z poplatkll za potvrzeni pro audit ve vysi 1 tis. K&

Jednad se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

Fond v minulém obdobi evidoval ostatni spravni ndklady ve vysi 1 tis. K&, které se skladaji z poplatk( za potvrzeni pro audit.
Jednalo se o polozky vztahuijici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

Podfondy v minulém obdobi evidovaly ostatni spravni naklady ve vysi 55 tis. K¢, které se skladaji z neuznatelnych vydajd
z roku 2020, které nebyly uplatnény v roce 2020. Jednalo se o naklady na audit, pravni a notarské sluzby a vydaje za spravu

fondu ve vysi 54 tis. K¢ a poplatkd za potvrzeni pro audit ve vysi 1 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahuijici se k neinvesticni ¢asti jméni fondu.
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8.7.  Splatna dan z pfijmu

. 2021 2021
tis. K& 2022
FOND PODFONDY
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim -17 830 -5 -67
Vynosy nepodléhajici zdanéni 25610
Danove neodcitatelné naklady 42 928

Pouzité slevy na dani a zapocty

0

Zohlednéni danové ztraty minulych let 0

Zéklad dané po odeéteni dariové ztréty

Ve sledovaném obdobi nebyly hrazeny zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob.

Sledované obdobi se vztahuje k investiéni ¢asti jméni fondu, v minulém obdobi se vztahuje u Fondu k neinvesti¢ni ¢asti
jméni fondu, u Podfondt k investi¢ni ¢asti jméni fondu.

8.8.  OdlozZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje k 31.12.2022 odloZenou dan, nebot nema zadny titul k jeji tvorbé.

8.9.  Odpisy nepromlCenych pohledavek

Fond ve sledovaném obdobi evidoval v ostatnich vynosech odpis zavazku za zakladateli fondu ve vysSi
11 tis. K.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

9.  Vynosy podle geografického Clenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tUzemi Ceské republiky.
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10. Podrozvahové polozky

. 2021 2021
tis. KC 2022
FOND PODFONDY
Odepsané pohledavky 11 0 0
Hodnoty predané k obhospodarovani 309 686 106

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené odepsané zavazky za zakladateli fondu.

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarfovani investi¢ni spolecnosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

11.  Zalohy, zavdavky, zapUjcky, avéry a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ(

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a uvéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1. Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finan¢nim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (vcetné drokového rizika realné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uveérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(m, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papird
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirt drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhdni mlze byt schopnost Fondu
prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadf Investiéni spolecnost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finan¢nich nastrojd a investovani nadmeérné likvidity.
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Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskutec¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s predchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgdnem Obhospodarovatele.
Cleny investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy
statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici ¢leny na spoleény navrh vsech akcionard vlastnicich zakladatelské
akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskutec¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové
testovani portfolia a sbér uddlosti operac¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit
obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu.
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci financénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici
investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikdim, coz mize také zvysit potencialni
vynosy, kterych maze Fond dosdhnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi souc¢asné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto nastrojd. Tyto limity zahrnuji moznost pUjcky az do maximalni vyse
2 000 % cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek
nesmi presahnout 10 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani tvér z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného
zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond Ucast umoznujici tuto osobu ovlddat. Fond vyuziva pakovy
efekt pouze tehdy, kdyZ je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nékladd.

Fond pouziva rdzné metody k méreni a fizeni riznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&Zné Ucty kreditni CSOB a.s. 2518 0,8 %
obchodni podily trzni riziko Rezidence Stary pivovar, s.r.o 88 731 28,7 %
obchodni podily trzni riziko ggl’:/lcsgéél\(l) Bytovy dm 133 467 431 %
obchodni podily trzni riziko Hotel Stara Posta s.r.o. 66 420 21,4 %

Poskytnuté Uvéry kreditni, urokové  Hotel Stara Posta s.r.o. 18 550 6,0 %

Celkovy soucet 309 686 100,0 %
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12.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

12.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku Fondu. Fond mize u svych
obchodnich a investiénich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvySené volatility utrpét znaéné ekonomické
ztraty. Volatilitu predstavuje odchylka 15 % (,parametr”).

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Zisk/ztrata Vlastni kapitél/CAl
riziko ceny obchodnich podild 288618*15% 43293
Urokové riziko uveérd 18550 *15 % 2783

Citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad na vykazy
zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(
riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol
urokové riziko Uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru

12.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno v€asné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢i jinych spoleénosti, jejichZz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedk mdze byt potom
urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic

v ramci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zdstatku penéznich prostredkd v majetku
Fondu.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny

prameér .
tis. K& efektivni Do 1 roku NadI;taz 5 Nad 5 let Celkem

Urokové

sazby

Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 12 % 60 734 216 027 0 276761
Ostatni pasiva X 227 0 0 227
Cista hodnota aktiv pripadajici na drzitele X 50 433 0 0 50 433

investicnich akcii/podilovych listd celkem

(Calemic31prosne 1 x| e Z60n] 0| an

12.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredn)

Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se muze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém
horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace muze vyustit v prodej za nizSi cenu, nez na kterou byla Nemovitost
v majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k soucasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsf likvidity jsou vystaveny pouze
nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zdastavni nebo jind prava trfetich osob, riziko nedostate¢né
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani tfeti osoby ¢i v dlsledku vySsi moci.

12.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichz podily tvofi sou¢ast
majetku Fondu. V ddsledku zivelni udalosti, napf. povodné, zéplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu. To se
negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostfednictvim
pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam.
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12.3.6. Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvéry spocivajici v tom, Ze v pfipadé neschopnosti Fondu nebo
Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZ podily tvorfi souc¢ast majetku Fondu, hradit fadné a vcas dluhy,
muze dojit k jednordzovému zesplatnéni dluhd se sjednanym splatkovym kalendarem, nardstu dluhd o prislusenstvi
v podobé urokl z prodleni a nakladl véfitell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v ristu
dluh, které jsou souc¢asti majetku Fondu, a poklesu hodnoty majetku Fondu, v krajnim pfipadé mdze vést k rozhodnutf
o zru$eni Fondu.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7 Uvérl a zapUljcek poskytnutych Fondem;
e zpohledavek postoupenych na Fond;
ez obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérll a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provérovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebirdnim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit
Bureay, a.s.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu Uvérového rizika
za dllezité, mize se stét, ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nosti mize také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych
pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny Uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 100% hodnoty aktiv Fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateral a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uvér nebo pujcka
poskytnuty spolecnosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi Fond pozadovat, aby
tato spolecnost zajistila Uvér nebo pUjcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Ucetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty pfedstavuje nejlepsi odhad maximalini
expozice Fondu vUic&i Gvérovému riziku.
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Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry

tis. K& poskytnuté Pohledavky Bézné Gcty Ostatni Celkem
Standardni 18 550 0 2518 0 21068
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0

T W N N N )

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u CSOB a.s., kterd je regulovanym bankovnim subjektem
pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné/nizké.

12.3.7. Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi
vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojend s moznosti selhdni Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi sousast majetku Fondu. V dlisledku
tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spolec¢nosti &i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.3.8. Ménové riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménoveé spocivajici v tom, Ze hodnota investice m(Ze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(zZe drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referen¢ni ména a jejich hodnota tedy mlze stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné mené, je pfepoditana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohleddvek a zdvazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR vUSD Celkem

Pohledavky za bankami 2518 0 0 2518
Ugasti s rozhodujicim vlivem 288 618 0 0 288618
Pohledavky vic¢i nebankovnim subjektdm 18 550 18 550

Celkem k 31. prosinci 309 686 n‘ 309 686
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem

Zavazky vlc¢i nebankovnim subjektim 276 671 0 0 276 671
Ostatni pasiva 227 0 0 227
Cista hodnota aktiv pripadajici na drzitele 50 433 0 0 50 433

investicnich akcii/podilovych listd celkem
Celkem k 31. prosinci 327 331 n‘ 327 331

Expozice Fondu na ménoveé riziko neni vyznamna.

12.3.9. UrokoVé riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven drokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci istého urokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dtsledku pohybu trznich trokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkim kolisani pfevladajici rovné trznich urokovych
sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Fond drzi pljcky s proménlivym urokem, které vystavuji Fond
urokovému riziku redlné hodnoty/Fond nevykazuje zadné finanéni ndstroje Urocené promeénlivou urokovou sazbou a nenf
tak vystaven Urokovému riziku vySe budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény reédiné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi U¢astmi a nemovitostmi.
Jedna se o investice ocefované realnou hodnotou v urovni 3, kdy znalci pfi odhadu redlné hodnoty uvazuji pfi pouziti
vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni urokové sazby tak mize
mit dopad na zménu rediné hodnoty drzenych investic. Vice k ocefiovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma primou expozici vic¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zdvazk(. AvSak muze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do kterych Fond investuje.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.

12.3.10. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Koncentrace pozic mlze Fond vystavit ztrdtam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou majetkovou/UvErovou expozici
v(ci klientdm v sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mze dochdzet nejen v ramci odvétvi, ale i v rdmci transakcf
s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond investice v Ceské republice (100 % majetkovych Gcasti k 31. 12. 2022).

12.3.11. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu miZe Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil
na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.
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12.3.12. Riziko refinancovani Gvérl (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Rizika spojena s refinancovanim Uvérd prijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spoleénosti,
jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, spocivajici v tom, Zze Fond nebo pfislusna spole¢nost muze Gelit riziku, ze
nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uvéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych i lepsich, nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

12.3.13. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni
Fondu riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investi¢nich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vysSi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond maze vyuzivat ve statutu Fondu.

12.3.14. Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce nebo interniho znalce
administratora.

12.3.15. Riziko jinych prévnich vad (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Zze hodnota majetku Fondu se mUze snizit v disledku prévnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu, tedy napfiklad
v dUsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko
je oSetfeno tak, Zze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamySlené investice.

12.3.16. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mUze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které muze byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investiéni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, vcetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financ¢nich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systémd, utoky pocitacovych hacker(, poc¢itacovych virQ, teroristické Utoky, a
jiné. Fond tak maze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluh vici klientdim, regulaénim zasahlm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko maze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamendny nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekdva se jejich dalsi rist.

Fond muZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu ¢i
¢lena orgdnl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrZzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investicni spolecnosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.
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12.3.17. Riziko potencidlniho stfetu zajm0 (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano.
12.3.18. Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a prondajmem majetkovych hodnot
ve vlastnictvi Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu,
zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

12.3.19. Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolec¢nosti &i jinych
spolec¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mize byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.20. Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuper
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svefeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku
Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mlze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschoveé nebo jiném opatrovani.

12.3.21. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.3.22. Riziko zruseni Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miiZze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
mésice depozitare.

Déle mUze byt Fond zrusen napfiklad z dvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt zruSen i z jinych nez zdkonem
stanovenych dlvodUd. Fond mdze byt zrusen napriklad i z dlvodd ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pripadé
hospodarskych problém( Fondu).

12.3.23. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, e CNB odejme povoleni k ginnosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Zze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé naklad( insolvenéniho
fizeni;
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12.3.24. Riziko soudnich sport a sprévnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni U¢astnikem zadnych soudnich spord.

12.3.25. Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora na Fondu
v dUsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkl pfi odkupu Investi¢nich akcif;

Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Zze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé Skody zplsobené
pfipadnym poruseni zékonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mUZe projevit negativné
na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba
povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlivod( nesplnéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni orgdn muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zrusenti
Fondu a Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontu;

Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investicniho horizontu.
Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadnd zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fonduy;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mUze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky
v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dafiovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pripadné poplatky a srazky uplathované vici Investorovi mohou
ve svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mize byt vici nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede ke snizeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své darové rezidence, mlze byt na protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovéna zvlastni
danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti

spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se zverejnénou politikou
zaclenovani rizik do procesU investi¢niho rozhodovani.
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13. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. vefejné
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani
k datu vykazani. Realna hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béZnych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocefiovani opci a dalsi techniky oceriovani bézné pouzivané Ucastniky trhu
pfi maximalnim vyuZziti trznich vstup( a vstupl specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do drovneé 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finaneni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investiéni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finanéni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich pfedpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investiénich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfeba i
do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohledédvek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnad, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to
odpovida definici redlné hodnoty.
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Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, redlna hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych
ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mize pro ucely stanoveni rediné
hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenénf kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

13.1. Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

e Uroveri 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

e Urover 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo &i nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

o Urover 3 — Reélna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je urcena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi urovné, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tridy) ocenéné redinou
hodnotou k 31. prosinci 2022.

Rok 2022
tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 2518 2518
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 18 550 18 550
Ugasti s rozhodUJ|C|m vlivem 0 288618 288 618
T W S N T T
Zavazky
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 0 276761 276 761

Ostatni pasiva

Celkem k 31. prosinci n‘ 276 988 276 988
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Rok 2021 FOND

tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 53 53
Ostatni aktiva

Zavazky
Ostatni pasiva

Gelkem k 31. prosinci _i_i

Rok 2021 POFONDY

tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Aktiva

[Coemin pomma RS R R
Zdvazky

Ostatni pasiva

Pro vSechny pfesuny finanénich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2022 ani 2021 nedoslo k zadnym pfesundm.

13.2. Techniky ocenovani a vstupni veliCiny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéniredlné hodnoty na Urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliCiny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenénirealné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z trzniho ocenéni substanénim ¢i vynosovym zpldsobem nebo
ucetni hodnotou. Na zakladé vstupnich velicin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi
realnou hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finan¢nim aktivu, Urokoveé sazby, analyza vyvoje hospodarstvi,
informace z finan¢nich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a pfedpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotrebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd.
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Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zavazkd
na bazi ucetnich principl a zdsad. V ramci precenéni dil¢ich slozek majetku a zavazkl Ize samozrejmé vyuzit i ostatni
aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjiSténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikdtor(” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitéd pfi vybéru prislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. PFislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financ¢ni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy

Aktiva

Pohledavky za bankami 2518 DCF Model Pribor, IRS CZ

Pohledavky za nebankovnimi 18 550 DCF Model ARAD

subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem 288618  Substancni ¢i vynosové Financni vykazy, trzni
ocenéni data

Zavazky

Zdavazky v(c¢i nebankovnim 276761 DCF Model ECB Data Warehouse

subjektliim

Ostatni pasiva 227 DCF Model Pribor

13.3. Popis ocenovacich postupl pouzitych Ucetni jednotkou v Urovni 3

13.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynosu. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

Porovnavaci zpasob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou uréeny k dalSimu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym
zpUsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.
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13.3.2. Ocenéni obchodnich podilt a akcii
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finan¢niho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projekt( ve vystavbé

nékladovym zplsobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocate¢nim ocenéni ¢i pro ocenéni
START - UP.

likvida¢ni hodnotou

Model ocenuje finanéni aktivum, které ma vétsinou zdpornou pfidanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba stanovit
substancni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finan¢niho aktiva

13.3.3. Ocenéni cennych papirt
vynosovym zplsobem

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

13.3.4. Ocenéni poskytnutych tvérd
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

13.3.5. Ocenéni prijatych dveér
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na finan¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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13.3.6. Sladéni pohybti na urovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroji je k 31.12.2022 nasledujici:

) Zisk
Z'S,k /ztréta Prev
/ztréta y
. . Z pfecen ody .
Redlna  zprecen &ni do N&kupy/ Vwoordd  za Reélna
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, do hodnota
k1.1.*  vysledku . k31.12.
o drov
hospoda . .
NS Uplného né3
feni ;
vysledku
Aktiva
Perlisesy g Zg 53 0 0 4131 0 0 1666 0 2518
bankami*
Pohledavky za
nebankovnimi 0 0 0 35875 0 0 17 325 0 18 550
subjekty
Ucasti s
rozhodujicim 0 610 0 288008 0 0 0 0 288618
vlivem

Ostatni aktiva

T Y 2 ) N B

Zdvazky

Zavazky v0ci

nebankovnim 0 0 0 335886 0 0 59125 0 276761
subjektlim

Ostatni pasiva* 346 007 345791

zdvazky

*Jdaje pouze za Fond
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Sladéni pohybl na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastroji u Fondu je k 31.12.2021 nasledujici:

Zisk
/ztréta
Redlna  zprecen
tis. K& hodnota énido
k1.1. vysledku
hospoda
fenf
Aktiva
Pohledayky za 5 0
bankami

Ostatni aktiva

Zisk
/ztréta
Z precen
énido
ostatnih
o
Uplného
vysledku

) v Pfevody  Redlna
N\&};lrlfky/ Prodeje  Emise Vyg(ranfad zado  hodnota
tdrovné3 k31.12.

208 0 0 150 0 53

T Y B Y ) S ) N

Zavazky

Ostatni pasiva

CeI kem
--------

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastroji u PodfondU je k 31.12.2021 nasledujici:

Zisk
/ztréta
Z precen
énido
vysledku
hospoda
fenf

Reélnd
hodnota
k1.1.

tis. K&

Aktiva

Zisk
/ztréta
Z precen
énido
ostatnih
o
Uplného
vysledku

) y Pfevody  Redlna
N\a};ﬁ?ky/ Prodeje Emise Vygcranfad zado  hodnota
urovné3 k31.12.

| Celkemaktve | 0] ol 0 o o0 o0 o0 0/ 0

Zavazky

Ostatni pasiva

Celkem
zdvazky

47
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14. Transakce se spfiznénymi osobami

14.1. QOsoby oviadané

Fond eviduje Ucasti s rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného zakladni

kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného zakladni
kapitalu:

DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, s.r.o.

tfida Kpt. JaroSe 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona, a to v rozsahu
oborl Zivnosti: zprostfedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, ndkup, prode;j,
sprava a udrzba nemovitosti.

10 000,- K¢

Hotel Stard Posta, s.r.o.

tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

100 % primy podil

100 % primy podil

Spole¢nost s ruc¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to v rozsahu
obord zivnosti: zprostredkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, ndkup, prode;j,
sprava a udrzba nemovitosti.

200 000,- K¢
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Obchodni firma: DOMOPLAN - Bytovy ddim Zizkova, s.r.o.
Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % pfimy podil

Pravni forma Spole¢nost s ruc¢enim omezenym

Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to v rozsahu
oborl Zivnosti: zprostredkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, nédkup, prodej,
sprava a udrzba nemovitosti.

VySe zapisovaného zakladni 1000,- K&
kapitalu:

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohleddvek a zdvazk( vic¢i osobam s rozhodujicim vlivem:

tis. K& Pocstecnl  piirasty  Ubytky Konecny
Aktiva

Pohledavky za nebankovnimi subjekty z toho: 0 18 550 0 18 550
nabehlé uroky 0 1225 0 1225
Ugasti s rozhoduyum vlivem 288 618 288 618

T N 7] O N A

Pasiva

Zavazky vic¢i nebankovnim subjektim 335886 59125 276761

Celkem pasiva n 335886 59 125 276 761
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14.2. Osoby ovladajici

Bytem: Kopecna 999/33, 602 00 Brno
ZpUsob ovladani: 100 % primy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % pfimy podil

PhDr. Tomas Vavrik,

ovladajici osoba a ¢len kontrolniho Datum uzavreni Poznamka
organu
Upis investi¢nich akcii a zapo&teni Upsany investic¢ni akcie tfidy VIA
) ; 29.6.2022 . A
upisovaciho kurzu v objemu 27,5 mil. K¢
Upis investicnich akeif 23.11.2022 Upsany investicni akcie tridy PIA
v objemu T mil. K¢

15.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Fond pokracuje v pfiprave kotace prioritnich investicnich akcii (PIA) na organizovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha,
ktera byla zahajena pred koncem Ucetniho obdobi podanim Zadosti na burzu. Fond pfipravuje Upisy PIA za Gu¢elem splnéni
minimalniho rozptylu emise.

Po rozvahovém dni byla uzaviena Uvérova smlouva dcefiné spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
s financujici bankou na developersky uveér, kterym bude financovano dokonceni vystavby developerského projektu.

Jiné vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky nenastaly, které by mély vyznamny dopad na ucetni jednotku.

Sestaveno dne: 12. 5. 2023

Ing. Miroslav Svéab

Povéreny zmocnénec

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.
090 88 431
Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

b) Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: PhDr. Tomas Vavrik

Dat. nar.: 8.6.1975

Bytem: Kopecna 999/33, 602 00 Brno

ZpUlsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

Nazev: DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o.

ICO: 026 79 663

Sidlo: tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cernd Pole, 602 00 Brno

ZpUsob ovladani: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim zapisovaném kapitalu

ovladané osoby

Nazev: DOMOPLAN - Rezidence Stary pivovar, s.r.o.

ICO: 029 07 496

Sidlo: tfida Kpt. Jaroge 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim zapisovaném kapitalu

ovladané osoby

Nazev: Hotel Stara Posta, s.r.o.

ICO: 038 56 658

Sidlo: tfida Kpt. Jarose 1936/19, Cerna Pole, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim zapisovaném kapitalu

ovladané osoby
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Osoby pfimo ovladané ovladajici osobou

FIPOX, a.s. 109 58 479 100 % Primy
BRIXX SICAV, a.s. (dfive

Bohunicka brana SICAYV, 099 63 596 100 % Primy
as.)

DOMOPLAN - Na

Marianské cesté 077 42797 100 % Primy
SICAV, a.s.

DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 100 % Primy

DOMOPLAN - Pekarensky

dvir SICAV. a.s. 092 54 081 100 % Primy

Neprimy prostrednictvim
176 86 571 40 % 100% podilu na
spolecnosti FIPOX, a.s.

Clean Energy Fund
SICAV, a.s.

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou dle § 75 odst. 2 ZOK, se vztahem k ovlddané osobé nepiimo
prostrednictvim spole¢nosti FIPOX, a.s.

Majetkové ucasti

Podil FIPOX, a.s. DIz IO dcefinych FElGREE
spoleénost v . spole¢nosti
spole¢nosti
100 % FIFOI 116 55615
Management, s.r.o.
60 % FIPOX Finance, 174 00 392
S.I.o.
100 % DOMOPLAN, a.s. 05101077
100 % MyResorts, s.r.o. 086 78910
67 % THIERRA a.s. 171 42 539
67 % THIERRA a.s. l':'OERRA hEsEiE 100 %
67 % THIERRA a.s. UlnlERRe 100 %
Construction s.r.o.
67 % THIERRA a.s. UL R 100 %
Infrastructure s.r.o.
67 % THIERRA a.s. UAERR

Management s.r.o.
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Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou dle § 75 odst. 2 ZOK, se vztahem k ovlddané osobé nepiimo

prostrednictvim 100% podilu na zakladatelskych akcii fondd skupiny DOMOPLAN

Projektovy fond Podil projektového fondu

DOMOPLAN - Na
Marianské cesté
SICAV, a.s.

BRIXX SICAV, as.

BRIXX SICAV, a.s.

DOMOPLAN -
Pekarensky dvir
SICAV, a.s.

DOMOPLAN SICAYV,
a.s.

DOMOPLAN SICAYV,
a.s.

DOMOPLAN SICAV,
a.s.

DOMOPLAN SICAYV,
a.s.

DOMOPLAN SICAYV,
a.s.

DOMOPLAN SICAV,
a.s.

DOMOPLAN SICAV,
a.s.

DOMOPLAN - Na
Marianské cesté,
S.I.0.

DOMOPLAN -
investicni 10, s.r.o.

T.E Bohunicka brana
S.r.o.

DOMOPLAN -
Pekarensky dvir,
S.r.o.
DOMOPLAN -
Apartmany Lesni
strané, s.r.o.
DOMOPLAN -
Apartmany Bukovka,
S.r.o.
DOMOPLAN -
investicni 7, s.r.o.

DOMOPLAN —
Rezidence
Starg, s.r.o.

DOMOPLAN - Nova
Lisen, s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence

Pricni 12, s.r.o.
DOMOPLAN -
Rezidence

Priéni s.r.o.

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

018 62 600

07545762

042 96 486

043 45 568

028 90 763

043 03 202

108 80 887

048 76172

276 66 999

15546 071

01592 653

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

Prmy

PFmy
Neprimy
prostrednictvim 100%
podilu na spole¢nosti

DOMOPLAN - investi¢ni

10, s.r.o.
Primy
Primy
Primy
Primy

Nepfimy podil

prostrednictvim 100%
obchodniho podilu na

spole¢nosti DOMOPLAN

— investi¢ni 7, s.r.o.

Primy

Prmy

Prmy

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.
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d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smiuvni t DT PIneni Plnéni
yp uzavreni poskytované obdrzené

DOMOPLAN SICAV, as.  STiouvaopostoupeni 4, 5 o), Uplata Uvérove
souboru pohledavek pohledavky
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. Hotel Stard Posta, 16.6.2022 Uplata o
S.r.o))
Dodatek €. 1 ke
smlouve o prevodu ’ Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. : 20. 6. 2022 Uplata .
podilu (100 % ve spol. podil
Hotel Stara Posta)
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. DOMOPLAN — Bytovy 30. 6. 2022 Uplata oodil
ddm Zizkova, s.r.0.)
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. ]
DOMOPLAN SICAV, a.s.  DOMOPLAN - 30. 6. 2022 Uplata GLfsnletlil
) . podil
Rezidence Stary
pivovar, s.r.o.)
Smlouva o zapocteni
vzajemnych 3 3
DOMOPLAN SICAV, a.s. etz e 258 L 30. 6. 2022
Ke
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Smlouva o Gvéru 30. 6. 2022 Urok Uveér
- 9 Smlouva o Upisu IA, Investicni Penézni
PhDr. Tomas Vavrik 26,5 mil. K& 30. 6. 2022 akcie (IA) prostredky
DOMOPLAN SICAV, a.s. P(3kyn k Upisu, 20 mil. 26. 7. 2022 Invest_iénf Pen(véim'
Ke akcie prostredky
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzdjemnych 27.7.2022 = =
pohledavek, 20 mil. K&
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Smlouva o Gvéru 17.8.2022 Urok Uveér
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzajemnych 17.8.2022 = =
pohledavek, 58,1 mil. K&
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Pokyn k Upisu, 2 mil. K& 31.8.2022 Infieslel Penezni
akcie prostredky
DOMOPLAN SICAV, a.s., Smlouva o urceni g Investice do
AVANT IS oijemce pobidek 16, 2, 2022 <|pleite A
PhDr. Tomas Vaviik Smlouvva o upisu IA, 1 23 11,2022 Investiénf PenvéZm'
mil. K¢ akcie (IA) prostredky
Dodatek ¢. 1 ke
smlouveé o prevodu ) Obchodn
DOMOPLAN SICAV, a.s.  podilu (100 % ve spol. 12.12.2022 Uplata dil
DOMOPLAN - Bytovy podi
ddm Zizkova, s.r.0.)
Dodatek €. 1 ke ’ . y
DOMOPLAN SICAYV, a.s. PPN 12.12.2022 Urok Uver zména
smlouvé o uvéru
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzdjemnych 12.12.2022 = =

pohledavek, 59,1 mil. K¢
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e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smiuvni t DT PIneni Plnéni
yp uzavreni poskytované obdrzené

DOMOPLAN SICAV, as.  STiouvaopostoupeni 4, 5 o), Uplata Uvérove
souboru pohledavek pohledavky
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. Hotel Stard Posta, 16.6.2022 Uplata o
S.r.o))
Dodatek €. 1 ke
smlouve o prevodu ’ Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. : 20. 6. 2022 Uplata .
podilu (100 % ve spol. podil
Hotel Stara Posta)
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. . Obchodni
DOMOPLAN SICAV, a.s. DOMOPLAN — Bytovy 30. 6. 2022 Uplata oodil
ddm Zizkova, s.r.0.)
Smlouva o prevodu
podilu (100 % ve spol. ]
DOMOPLAN SICAV, a.s.  DOMOPLAN - 30. 6. 2022 Uplata GLfsnletlil
) . podil
Rezidence Stary
pivovar, s.r.o.)
Smlouva o zapocteni
vzajemnych 3 3
DOMOPLAN SICAV, a.s. etz e 258 L 30. 6. 2022
Ke
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Smlouva o Gvéru 30. 6. 2022 Urok Uveér
- 9 Smlouva o Upisu IA, Investicni Penézni
PhDr. Tomas Vavrik 26,5 mil. K& 30. 6. 2022 akcie (IA) prostredky
DOMOPLAN SICAV, a.s. P(3kyn k Upisu, 20 mil. 26. 7. 2022 Invest_iénf Pen(véim'
Ke akcie prostredky
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzdjemnych 27.7.2022 = =
pohledavek, 20 mil. K&
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Smlouva o Gvéru 17.8.2022 Urok Uveér
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzajemnych 17.8.2022 = =
pohledavek, 58,1 mil. K&
DOMOPLAN SICAV, a.s.  Pokyn k Upisu, 2 mil. K& 31.8.2022 Infieslel Penezni
akcie prostredky
DOMOPLAN SICAV, a.s., Smlouva o urceni g Investice do
AVANT IS oijemce pobidek 16, 2, 2022 <|pleite A
PhDr. Tomas Vaviik Smlouvva o upisu IA, 1 23 11,2022 Investiénf PenvéZm'
mil. K¢ akcie (IA) prostredky
Dodatek ¢. 1 ke
smlouveé o prevodu ) Obchodn
DOMOPLAN SICAV, a.s.  podilu (100 % ve spol. 12.12.2022 Uplata dil
DOMOPLAN - Bytovy podi
ddm Zizkova, s.r.0.)
Dodatek €. 1 ke ’ . y
DOMOPLAN SICAYV, a.s. PPN 12.12.2022 Urok Uver zména
smlouvé o uvéru
Smlouva o zapocteni
DOMOPLAN SICAV, a.s.  vzdjemnych 12.12.2022 = =

pohledavek, 59,1 mil. K¢




VYROCNI ZPRAVA 2022 DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s.

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovlddana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investicni spoleCnost jako
statutdrni orgdn nemduze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jedndni ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich. Podle
naseho védomi nedoslo u Fondu k finan¢ni ujmé ovladajici osobou ¢ osobou ovlddanou stejnou ovladajici
osobou.

Prohldseni statutarniho orgdnu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mely byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 31.3.2023

Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Gcely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2

pism. €) VoBUP)
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|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni

s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku Ferizoyee] vodnsi

(v tis. CZK)

Obchodni podil DOMOPLAN —

Bytovy ddim Zizkova, s.r.0. IS a7
Obchodni podil DOMOPLAN —

: o 113731
Rezidence Stary pivovar, s.r.o.
Ob(vzhodm podil Hotel Stara 40810
Posta, s.r.o.
Poskytnuty uver spolecnosti
Hotel Stara Posta, s.r.o. 18 550

(jistina 17 325 tis. K¢, Urok
1225 tis. K&)

Realna hodnota

k poslednimu dni Ugetniho
obdobi

(v tis. CZK)

133 467

88 731

66 420

18 550
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